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1- INTRODUCAO

Este projeto se refere a participacao de docentes do Programa@eaBdacéo
em Geografia (PPGEGUR/UFMT) enquanto consultores junto ao Programa de
Atualizacdo do Plano Diretor Municipal de Rondonépolis (PDM/ROO/2016) que esta
sendo realizado pela Préfega Municipal de Rondonépoli€m parceria com o
Ministério Publico Estadual e a Universidade Federal de Mato Grosso

Mais especificadamente a Prefeitura solicitou ao Coordenador do Laboratoério de
Sensoriamento Remoto e Geoprocessamento do DEGEO/ICHSJ)EVR] professor
Dr. Jeater W. M. C. Santos que desse assessoria/consultoria para elaboracdo de parte
dos mapeamentos tematicos necessarios a Fas@bgimamade atualizacdo do PDM
intitulada de "Diagnéstico da Realidade" os quais se encontram listachofermo de
Referéncia produzido pela Prefeitura para tal fim.

Deste modofoi composta uma equipgcnica multidisciplinampelo professor
Jeater responsavel pelo desenvolvimento e analise derdaistosno Laboratério de
Sensoriamento Remoto e Geopsgsamento/DEGEO/UFMT (LASERGEOj)ue
conforme o Termo de Referéncia versao sobre dois principais conjuntos:1) Produtos
para Atualizacdo da Base Cartografica MunigigaR) Produtos para Atualizacdo das
Informacgbes da Base Cadastral Municipal.

Objetivos

Geral:

Realizara producdo de mapeamentos tematicos em diversas escalas e temas
cobrindo o territério municipal e o perimetro urbano de Rondongpetiguanto
subsidi® para a realizacdo da Fase de Leitura da Realidade Municipal
(DiagndsticgdoProgramale atualizacdo do IBno Diretor Municipal de Rondondpolis
do ano de2006.

Este relatorio trata dos objetivos especificos referentgpr@ucédo de
Mapeamento§ematic@ena escala de 10.000paraatualizar o acerveartogrdico da
Base Cadastréllunicipaldo EspacoUrbano de Rondondépolsm informacgdes solre

a) O Uso e Ocupacédo do Soldrbano

- A evolucéo ds limites doperimetro urbantegalde Rondondpolis no periodo
de 1994 a 2016 e aatuais dimensdes das areas de urbaripagonsolidada no
perimetrolegalt



- A intensidade @ qualidade do use ocupacaalo solo urbandqusos do solp
densidade demogréfiaca espaco urbanmcorréncia de azios urbanos (glebas rurais
no espaco urban@ de spacossubutilizados (terrenos baldiodgntro do limite da &a
deurbanizacaa@onsolidada

- A questdo daRegularizacdoFundiaria do Espaco Urbanfloteamentos
regularesirregularese assentamentos informai);

-A variacdo do valor do solo urbaf@analisadopor meio daPlanta Genérica de
Valoresde vias e dsetores fiscais)

- Os padrdes deroducao do Espaco Urbaaab processo de verticalizacada
cidade

b) A Infraestrutura Urbana
- A distribuicdo dosequpamentos urbanos e comunitarios derteoarea da
malhaurbanaconsolidadade Rondondpolis;

c) AsMacrozonas dd nteresseAmbiental (ZIAs) Urbanas
- Atualizar o mapeamento das Macrozaadnteresse Ambiental (ZIAs) do
perimetro urbano led atual de Rondondpolis;

2 - MATERIAIS E METODOS

Para a elaboracdo dos produtos que visam a atualizacdo daab@stral d
espaco urbano de Rondondpdhsapeamentos emscala dd.:10.000)foram utilizados
dados fornecidogrincipalmente pelasiversas secretarias daefeituraMunicipal, da
empresa (autarquia) contratada para prestacdo do servico de saneads@&utodé
Rondondpolis (SANEAR)e ainda levantamentosem fontes secundarias como
dissertacdes e teses produzidas por pesquisadores de diversas universidades sobretudo
do Programa de PéSraduacdo em Geografiea dJFMT/Campus de Rondondpalis
Também houve umiatensa consulta sobre a legislacdo municipal vigente que integram
o atual Plano Diretor Municipal de Rondondpolis.

Além disso, muitas dessas informacdes empregadas para produzir tais
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mapeamentos foram atualizadas e ou/derivadas dmasaico de ortofotoaéreas do

ano de 2014, com resolucdo espacial de 15cm, cobrindo toda a &rea do perimetro urbano
legal de Rondondpolig um modelo numérico de terreno (MNT) com mesma resolugéo
espacial,produzido por levantamentblDAR (Light DetectionandRangingtambém

foi utilizado paravalidar parte das informacdes secundarias levantadas bem como para
derivacdo de alguns mapeamentos que configuram os produtosrelagiea Em

alguns casos também se recorreu as fotografias aéreas da cidade de Rondondpolis
disponibilizadas pela plataformde imagens Google Earth e a diversas inspeigbes

loco.

Mais detalhes sobre a producdo dos mapas sera citado quando da apresentacéo
dos mesmos no decorrer do relatorio.



37 RESULTADOS: PRODUTOS VOLTADOS A ATUALIZACAO DA
BASECARTOGRAFICA MUNICIPAL EM ESCALA DE 1:10.0000

3.1 7USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

3.1.1 - A Bvolucédo dos Limites do Perimetro Urbano legal de Rondonopolis no

periodo de 1994 a 2016

O municipio de Rondondpolis tem aumentado a area do seu perimiedm com

frequéncianos ultimos 20 anos. Desse modo, entre 0 perimetro aprovado no ano de
1994 pela Lei Complementar n°2.118 de marco de 1994 a area de expansdo urbana do
municipio foi alterada 3 vezes, por meio das Leis 4.788 de 30/03/2006, 6.693 de

06/05/2011 e por ultimo pela Lei7.426 de 30 de agosto de 2BijRra0l)
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1994 e 2006.

Figura0l1i Evolucdo da area do perimetro urbano de Rondonopolis entre os anos de

Fonte: Leis Municipais n° 2.118/94, 4.788/2006, 6.693/2011 e 7.426/2012

* Este mapa foi produzido na Escala de 1:10.000 e ser& fornecido em volume a parte.




Contudo, a alteragdo mais significativa foi a realizada no ano de 2006 que promoveu
uma ampliagdo gigantesca do perimetro urtemorelacdo a aregue havia até a Lei
anterior, passando de.888,2ha para 26.884,5ha, ou seja, aumentou mais que o dobro
da area do perimetro urbano que havia até o ano de(Z@fico XX)

85,000 ===mmmmmmmm oo
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S0 e

25,000 -------mmmsmmmmmneee
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Grafico0171 Evolucéo da area do perimetro urbano legal de Rondondpolisosrdares
de 1994 e 2012.

Fonte: Prefeitura Municipal de Rondondpolis, 2017.

De acordo com Negri (2008) devido a esse elevado incremento na area de expansao
urbana de Rondondpolis ocorrido entre os anos de 1994 e 20@&Bde dispde agora

de espacauficiente para abrigar mais de 1.000.000 (um milh&o) de habitsertes

necessidade de verticalizagdas edificacdes.

Apesar de possuir uma gigantesca area de expansao urbana a partir da aprovacao da Lei
Municipal 4.788 de marco de 2006, o perimetro urbamsoRdndondpolis ainda
experimentou mais duas ampliacfes, inclusive em anos seguidos, os quais lhe
garantiram uma area adicional de n&aR09,4ha

Considerase bastante emblematico a ampliacdo ocorrida na area do perimetro urbano
de Rondondpolis entre osi@s de 2011 e 20120 sentido da falta de critérios tanto

para a utilizacdalo espaco urban@ aprovadaguanto parauaampliacdo,sto porque

mesmoa cidade tendoma area de expanséo urbana de cerda.@@0ha para além da

area da malha urbana condallaem relacdo ao perimetro aprovado em 2086
representantes do executivo e legislativo muniadpatpocaconsidearamnecessario o

incremento de mais 235,14ha ocorrido ens@os de 2011 e 20121



Essa ampliacdo exagerada dolimite do perimetro wbano em Rondondpolis
possivelmented se explica pela dindmick mercado imobiliario, uma vez queesar

da populacdo do municipio ter certamente crescido (conforme estimativas do IBGE),
sua demandpor areas periféricas (ndo urbanizadzfglivamente foi baixa, po@area
reservada para a regularizacao fundideatro da malha urbana ja estruturgoa meio

das zonas de especial interesse social (ZEIS), tais como a zona de assentamentos a
legalizar (ZASAL), zona de assentamento socigializado (ZASL) e a zona de
loteamentos sociais (ZL$ueem conjunto ndo somaram mais @i, 7ha no periodo,

nem sequer foram totalmente loteadas nesses ultimos 10 anos.

Pelos fatos expostpaindaque de maneira rapida, fica eviderdenecessidade dee

estabelecerregras claras e transparentes para se autorizar a ampliagdo do

perimetro urbano legal do municipio.

Nesse sentido se faz a segusrdagestdede critérios para tanto
a) Toda areada zonarural para seconvertida em area da zomabana, deve

primeiro ser transformada eArea deExpansddUrbanaControladéque poder

vir aser uma das zonas que integram a macrozonaisticado municipio) por
meio deprocesso que devera contar com (i) a emissao de pareceres das unidades
de Planejamento ®rbanismo, Meio Ambiente, Transportes, Infraestrutura e
ainda das concessionarias de servicos de infraestrutura, quando for o caso; (i) a
realizacdo de no minimo 2 audiéncias publicas;

b) A conversdo da fea deExpanséo thanaControlada numa das zonas de a®
solo urbano previstas na legislacdo do uso do sgerttera (i) da comprovacao
de existénciade infraestrutura de abastecimento de aguae esgotamento sanitario,
redes de drenagem de aguaspluviais, rede de energia elétrica; (i) da
comprovacdode existéla ou de processo de implantacdode equipamentos
urbanos e comunitarios necessariosao atendimento da populacéo residente; (iii)
daemissdo de parecer circunstanciado da unidade dePlanejamento e Urbanismo
do Executivo Municipal;(iv) da realizacdo de no miaitnaudiénciapublica para

tal fim.

3.1.2 z Expanséo do Tecido Urbano de Rondondpolis entre 2006 e 2016



Tendo por base os eixos das principais rodovias que passam pela area urbana de
Rondonopolis podese propor uma setorizagdo dessa area de acordo comntos p
cardeais e suas subdivisbes conforme mostrado na Fafur& a partir de tal
setorizacdo @ossivelavaliar quais foram os principais vetores da expaneaeddo

urbanode Rondondpolis nos ultimos dez anos.
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Figura02i Setorizacdo da éarea urtzade Rondon6pohsT
Fonte: IBGE, 2005, PMR, 2017 e DNIT, 2017.
Org. SANTOS, 2017.

Entre os anos de 2006 e 2016 a areteaido urbanode Rondondpolis cresceu de
66km2 para 88,6km2, ou seja, experimentou um incremento de cerca d@34%
Km2) em 11 anos. (Figura3)
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* Este mapa foi produzido na Escala de 1:10.000 e sera fornecido em volume a parte.

De modo geralno periodo em andlise,tecido urbanale Rondonopolis cresceu
mais no setor leste que experimentou uma expansao de 14,5km2 (representando 64,3%
do total da area que expandiu no periodo) contra apenas 8,1km2 no setor oeste da



cidade (Figura03)

No setor leste, o quadrantque mais cresceu fa setor & que sozinho
apresentou um acréscimo de cerca de 9km2. Tal crescimento de selveiudoa
implantacdo de varios conjuntos habitaciom@segido compreendida entre a MT 270 e
a calha do rio Vermelho. A maioria desses conjuntos fdirganciados pelo programa
Minha Casa Minha Vida comgor exemplop Residencial Azaléia, Margaridas, Joao
Antbnio Fagundes (1° e 2° parte), André MagdBispo Pedro Casaldaglia, Trés
Américas, Juscelino F. de Fariasntre outros.Também nesse setor, na regiao
compreendida entre a BR 364 e a calha do rio Vermelho também foram aprovados
algunsloteamentos de médio e alto padrdo como o condominio do Bosque Il e a Vila
Portal das Aguagiespontando tal regiio como um dos setores de maior valorizagéo do
solo da &reanbana sobretudo com a aprovacdo da criacdo do Parque da Siriema que
tambémse localizaai. Ainda neste setor, mas ja indo para o extremo sul do perimetro
urbano (ao sul da BR 364), também foram criados os Jardins Mariadsetdre 1l e o
residencial Reag#to Maria Flavia, todos vizinhos do Parque Industrial Fabricio
Vetorasso Mendes o qual também apresentou nesse periodo uma ampliacdo de cerca de
3lhaem relacdo &ua area original. Por Ultimo mas ndo menos importante é preciso
registrar a criacdo tambémesse setor da cidade do Distrito Industrial Parque
IntermodalRodoferroviariode Rondondpolis onde sitis& o terminal da ferrovia Malha
Norte operado pela empresa RUMO_Logistica. E preciso frisar a importancia da
instalacdo desse terminal intermodal ness®r & cidadepois apesar de se situar
dentro do perimetro urbano legdé Rondondpolio mesmo ndo esta contiguo ao
restante d tecido urbanae Rondondpolis, pelo contrario, esta sepadimmesmaor
uma distancia de cerca de 20km, mas que por conta da forca de sua polarizacdo nas
atividades econémicas em nivel local e regional, pode exercer significativo peso na
orientacdo do eixo de crescimento técido urbanadle RondondpolisNo setor NE a
expansdo da areaodecido urbanamcorreu principalmente pela criacdo de loteamentos
de médio e alto padrdo como o Parque dos Lirios, Parque das Laranjeiras, Village do
Cerrado e residencial Granville | e Il e residencial Sunflower. Mas também houve a
implantacdo de loteamentos populares tanto para populacdo deréadacomo o
loteamento Lucia Maggi e Altamirando, como também para relocagcédo de populacdo de
assentamentos informais como € o caso dos loteamentos Grande Alfredo de Castro,
Conquista e Parque (e Bezerra.

Ja no setor oestda cidadefoi o setorNW que experimentou maior expansao
contribuindo com uma area de 4,36km2 decorrente da criacdo de diversos loteamentos
maioriatambém financiados com recursos do Programa Minha Casa Minha Vida, tais
como o residencial Dom Osoério Stoffel, Padre Lothar, Jd. Da Mata, Jd. Liberdade, Jd.



Do Parque I, residencial Mathias Neves, Dona Neuma, Jodo Moraes, Jd. Paiguas e a
Vila Mineira. Tanbém contribuiu para expansaala cidade nesse setsloteamentos
destinados a realocar assentamentos informais tais como o Jd. Carlos Bezerra Il e 0
loteamento Edelmina Querubim Marchette. Além disso, também nesse nastor
proximidadesda MT 130foi criado o micro distrito industrial Anézio P. de Oliveira.

Por fim no setor SW verificoge uma expansdo da malha de apenas 3,71 km2 em
decorréncia sobretudo da implantacdo dos loteamentos residencial Parque Rosa Bororo
(que ja esta com os lotes sendomercializade porém ainda ndo ocupado por
irregularidades ambientai® processo deua implantacdo), e @ssidenciais Magnolia

de Araujo eMaria Tereza. Também contribuiu para a expanséiecdo urbanmesse

setor a criacddo Distrito Industrial Augisto Bortoli Razia nas margens da BR 163.

3.1.3 7 O Zoneamento do Uso do Solo em Rondondpolis no PDM de 2006

Em relacéo ao Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo de Rondonopolis, foi observado
gue o mesmdoi inicialmentenormatizadgoelalei 2.119 de 4 de margo de 1994 que
instituiu o0 zoneamento da area do perimetro urbano de Rondonopolis em 5 zonas
principaisno PDM-ROO/2014a saber:

-Zona Habitacional, subdividida em: Zona de Baixa Densidade (ZH1), de Média
Densidade (ZH2) e de Alta Densidade (ZH®)m diferentes taxas de ocupacao e

coeficientes maximos de aproveitamento;

- Zona de Uso Misto (ZUM) que também se subdivia em: Zona de Uso Misto 1-(ZUM
1) Comércio e Servicos de pequeno, médio e grande porte, e industria ndo incémoda, e
Zona de Uso Mist 2 (ZUM2) para Comércio e Servigos de pequeno e médio porte, e

industria ndo incbmoda, e também com diferentes taxas maximas de ocupacao;

- Zona Especial (ZE) caracterizada pela sua especialidade funcional ou estrutural area
de influéncia dos loteamtos frontais do terreno antigo aeroporto (regido dos bairros

Vila Adrian, Vila Rica, Jd. Rui Barbosa e Jd. Belo Horizonte entre outros);

- Zona de Comeércio e Industria (Z&ympreendendo as areas do Distrito Industrial de

Rondondpolis e Parque Industrizetorasso, e a area localizada entre alBRB e BR
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364 até a Cibrazem e dai em linha paralela ao Parque Vetorasso, equidistante do mesmo
500m (quinhentos metros) até aHi3;

- Zona Verde(ZV) constituida por uma Zona Verde de Preservacgéo (ZVP) alatarsgen

faixa bilateral continua ao longo de corrego, ribeirdo ou rio, limitada pela cota da
méaxima enchente e com uma largura minima para cada lado de 50,00 m (cinqUenta
metros) para cérregos e ribeirdes, e de 100,00 m (cem metros) para rios a partir de suas
margens e uma Zona Verde Especifica (ZVE) que compreende as éareas livres
destinadas as pracas, parques, rétulas, lazer, cultura e equipamentos especificos.

Tal lei foi revogada peldei Complementar 056/2007 que institui nova proposta de
zoneamento daiso e ocupacao do solo do municipio de Rondonépblignstituida

por meio da Revisdo do Plano Diretor Municipal de 1994 que resultou Mubaipal
043/2006 (Lei do PDMROO/2006).

Ressaltase ainda, queantoa Lei2.119/94 (do PDMROO/1994) e a Led43/2006(do

PDM-ROO0/2006) previam 0 zoneamentado uso e ocupacdo do soémpenas do

perimetro_urbano de Rondonopolisa pe s ar do instrumento API a

tratar do territério municipal como um todo conforme estabelece o Estatuto da Cidade
(Lei 10257/2001)

Assim, oscritérios para definicdo @bualzoneamento do use ocupacaalo solo @
area do perimetro urbarde Rondondpoliforandefinidos no83° do Art. 67 da Lei

complementar 043/2006 saber

| 7 identificacdo das areas de protecao,
preserv acao, recuperacao e controle do meio
ambiente natural e construido, como também
das éareas paisagisticas;

Il 7 identificacdo do patrimbnio cultural,
historico e artistico;

1] I reconhecimento das areas publicas e
privadas ocupadas de forma ilegal e
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irre versivel por popula¢des de baixa renda,
passiveis de regularizacéo fundiéria;

IV T inducdo dos programas habitacionais de
interesse social nos vazios urbanos e
loteamentos subutilizados;

V 1 observancia das potencialidades que
caracterizam cada zona de u SO no conjunto
das funcdes na cidade;

VI 1 observancia da realidade de cada
regido no que tange a predominancia e
adequacao das diferentes categorias de uso;

Vil i garantia da compatibilidade de
vizinhancga, determinada pela capacidade de
convivéncia entr e as diversas atividades e
empreendimentos;

VI T compatibilidade do  potencial
construtivo com os elementos de infra -
estrutura existentes e previstos em cada

regido.

Da aplicagéo de tais critérios foram definigeedo 8P do mesmo Art. 67as seis (06)
macrozonagsie uso do solao perimetro urbande Rondondpolis, abaixo listas e
espacializadasa FiguraD4:

| T zonas especiais de interesse social (ZEIS);

Il T zonas de interesse ambiental (ZIA);

[l 7 zonas impactantes (ZIM);

IV T zonas de comércio e servigo (ZCS);

V 1 zona centralizada (ZC);

VI T zonas de bairro (ZB).
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Figura04 i Macrozaneamentoda area do Perimetro Urbdeéinido no Plano Diretor
Municipal de Rondondpolis do ano de 2006

Fonte: Lei Complementar 043/2006/PMRefeitura Municipal de Rondonépolis, 2017

* Este mapa foi produzido na Escala de 1:10.000 e sera fornecido em volume a parte.

Conformetal zoneamento, a area ocupada pela macrozona de interesse ambiental (ZIA)
gue é de 839heepresenta apenas 2,75% da @egerimetro urbano de Rondondpolis

e as outras cinco macrozortesusourbaro representan 97,25%do perimetro urbani.

ainda, @ areadestinada & macrozonas de uso urbai26.654,92hay6é a macrozona de
bairros (ZB) representa cerca de 99,8% macrozoa de usos impactantes cerca de

0,06% sendo os dois maiores usos do solo urbano em termos de area em Rondonopolis.
(Quadro01)

Macrozona Area (h&) %
ZIA Zona de Interesse Ambiental 839.00 2.75
ZCc Zona Centralizada 234.13 0.77
ZBc¢ Zona de Bairros 26523.21 86.98
ZIM ¢ Zona Impactante 1756.06 5.76
ZEIS; Zona de Especial Interesse Social 663.75 2.18
ZCSg]; Zona de Comeércio e Servigo 477.77 1.57
TOTAL 30.493.92 100.00

Quadro01- Distribuicdo das areas (absoluta e relativa) do perimetro urbano de
Rondondpolis segundo asacrozonas de uso do solo conforme definido no PDM/2006

Fonte: Lei Complementar 043/2006/PMR; Prefeitura Municipal de Rondondpolis, 2017
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Pelo exposto fica evidente que tais macrozonas n&do contemplam todos os usos do solo
gue realmate existem no perimetro urbano de Rondondpolis uma vez que nado levam
em consideracao a grande participacdo das glebas rurais existentes nesse territério e até
mesmo ocorrendo de modo encravado dentro do limite da zona urbana ja consolidada.

Outra distorcé que também fica evidente € a grande dimensédo do territério urbano
dedicado a implantacdo de uso residencial (macrozona Zona de E#jrogque
sozinho representa cerca de 87% de toda a area do perimetro urbano atual de
Rondond6polis. Essa macrozona possumo subcategorias as zonas DehsBensa2 e

Zona de Baixa Densidade. Esta ultima ocupa toda a area do perimetro urbano legal de
Rondon6polis que ndo é ocupado pela malha urbana atual. Ou seja, da forma que esta a
legislacdo atual (Lei Complementar 02306 e 056/2007, respectivamente
doPDM/2006 e do Uso e Ocupacao do Solo), qualquer area dentro do perimetro urbano
legal atual de Rondonopolis pode vir a ser loteada para fins residentéis.
possibilidade coloca em cheque o crescimento ordenado enahcia area urbana
consolidada de Rondonoépolis. Em razdo disso urge, propor instrumentos que permitam
ao gestor controlar o crescimento urbano em Rondondépolis de modo ordenado e
racional, de forma a garantir uma cidade mais justa e acessivel a todaagfoola
municipio.
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3.1.4 7 Andlise do Uso do Soloda Area da Malha Urbana de Rondonopolis
- Padrdes deOcupacao do Solmo Espaco Urbanode Rondondpolis

Nas Zonas Residenciais

Em relacdo ao padréo deupacdo do solobservado na area urbanaRiendondpolis
verifica-se a predominancia, em termos loteamentos para fins habitacionais, de bairros
com construcdes de baixo custo, ou seja,-Batde loteamentos aqui denominados de
fibaixo padrdo de construggo e conjuntos habitgueennnai s
conjunto respondem por cerca de 37% da area da malha urbana de Rondondpolis que é
de cerca de 93km2.

Os conjuntos habitacionais sdo loteamentos construidos pelos governos (das trés
esferas) nos quais os terrenos sdo pequenos (normalmentamanhos de 10X20m

ou 10x25m) bem como as casas (tamanhos variando de 552 68tas construidas

com materiais de baixa qualidade (pisos, portas, janelas etc). Estes loteamentos
residenciais sdo em geral agresentam a maior densidade de ocupacaoldasdzano

em Rondondpolis. (Figur@b)

44200 5438300 43500

Rondonépolis

D s

IRETOR AUNICIPAL BE RONDONGROLIS
(0 DA BASE CARTOGRAFICA MUNICIPAL

ATUALIZAGAG PLANO DI
TUALIZAGAS

PADROES DE OCUPAGAO DO SOLO URBANO
seocosss Rondondpots - MY

Tereinal Intermodal ALL

Figura 057 Padrbes de Ocupacéo do Solw EspagoUrbano de RandonépolisMT

* Este mapa foi produzido na Escala de 1:10.000 e sera fornecido em volume a parte.
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Ja os loteamentos denominado® mo d e A deaconstoucé&mp arda «@i gur a
referemse em algunsasosaareasquef or am num pri meiro moment
modo irregularo e que depois lpemgiselemam por
como traco marcantas moradias construidas pefm®prios moradoie Normalmente

tais loteamentos possuem terrenos um pouco maiores que a categoria anterior com
tamanhos variando entre 12X25m e 12x30m. Entretanto, nestes loteamentos as
edificacbes ndo raramente encontsan inacabadascom apenas parte da casa
construidaou a mesma sem acabamentoaredes ndo rebocadas e sem pinfo#os

0l e 02.

N\

Foto 01- A foto mostra o padrdo de construcdo de moradias do lézanios Bezerra Il
Foto tirada polVelington Rodrigo Mendongam 15/10/2017.

Foto 02- A foto mostra o pdréo de construcae choradiasdo bairro Jardim Liberdade

IMuitos desses | oteamentos est«o enquadrados na mac!i
iZSALO definidas no PDM de 2006.

16



Foto tirada poVelington Rodrigo Mendongam 17/10/2017.

Os loteamentos classificados como tendo médio padrdo de construcdo respondem por
cerca de 25% da area da malha urbana (cer@30@ha) e ja exibem terrenos bem
maiores, com areas variando de 10x30m até 30x50m. E por serem normalmente
habitados por populacdo com melhor nivel de renda também exibem casas de melhor
padréo construtivo. Os loteamentos mais antigos dessa categoridifigla, Bairro

Santa Cruz, Vila Goulart I, Vila Aurora Parte Il, Jardim Mato Grosso partes | e Il entre
outros)encontrarrse mais proximos da regido central da cidade. J& 0os mais novos tem
ocupado a regido mais préxima do shopping (parte da area de& [@aqrada Familia e

dos loteamentos Granville | e 1) ou nas margens do rio Arareau na rodovia MT 483
(Anel Viario) como é o caso dos loteamentos Parque dos Lirios e Parque das
Laranjeiras. A implantacdo de tais loteamentos nessa regido da cidade debsonsira
tendéncia que o setor nordeste da cidade estd desenvolvendo para concentracdo de
loteamentos com esse padréo de construcéo na cidade (FBypura

Rondondpolis ndo conta com muitos loteamentos com predominio de construcdes de
alto padrdo (terrenos @ndes e casas com mais de 2f)Orazdo porque tal categoria
representa apenas cerca de 2,5% (222ha) da area da malha urbana. Podem ser
enquadrados nessa categoria apenas 0s loteamentos Jardim Santa Marta no setor norte
a Vila Aurora Parte | e Vila Goaitt I, ambos no setor sul da cidade. Além destes-pode

se citar também como areas com edificacdes de alto padrdo construtivo os condominios
horizontais fechados Village do Cerrado e Jardim Royal Boulevard do Cerrado no setor
nordeste, e Condominio do Bosqagtes | e Il no setor sul.

Um padrdo de ocupacdo do solo urbam zona residenciajue se destaca em
Rondondpolis € o que foi aqui denominado de "chacaras urbanas" e que camrrem
longo da MT 130 no setor norte da cidade e sobretudo nas margensvaoneiho e

corrego Lourencinho no setor sul/sudeste da cidade. Tais loteamentos tem papel
importante na organizacao espacial de Rondondpolis pois se configuram como uma area
com potencial para abrigar o cinturdo verde da cidade, principalmente em termos d
producdo de hortifrutigranjeiros e também como para implantacdo de areas de lazer.
Tais loteamentos merecem especial atencdo nas discussfes de atualizacdo do Plano
Diretor pois podem exercer papel de destaque no mesmo.

As areas com tédo padrao de ocupagfwesentam cerca de 15% (em torno de 1.380ha)

da area da malha urbana consolidada de Rondonépolis.-SEratee um setor
diferenciado visto que sédo propriedades que ndo podem ser classificadas nem como
totalmente urbanas em razdo das atividades normantsenvolvidas nas mesmas
(pequenos cultivos e criagcdo de aves e em alguns casos até de vacas leiteiras)e nem
totalmente rurais, uma vez que possuem areas menores que o moédulo rural (Que na
nossa regido é de 60ha) e nem tem a obrigatoriedade de presataagferva legal

(RL), o que a nosso ver se traduz numa séria questao em relacdo a manutencao de taxas
de cobertura verde minimas para as microbacias urbanas. Entretanto, apesar de nao

17



serem propriedades com atividades tipicamente urbanas as mesmam taébhe
reguladas pelas mesmas leis que regem o funcionamento e ordenamento do espago
urbano (codigo sanitario, cédigo de posturas, lei do uso do solo etc), se configurando
assim como areas especiais em termos do planejamento urbano.

EmZonas ImpactantgZl, ZS-1 e ZS2)

Em relacdo a padrédo deconstrucbesvoltadas para abrigar grandes empresas com
atividades comerciais e industriais ngg® que a maioria encorntsa nos espacos dos
distritos industriais (ZI) da cidade ou ao longo das principais rodogsisnacrozonas
denominadas de Setorial 1 (A% e Setorial 2 (Z&) que também se destinam a abrigar
construcbes de padrdo industrial. As areas com este padidugcaarepresentam

hoje cerca de 16% (aproximadamente 1500ha) da area da malha urba@d® e est
distribuidos pelos principais eixos viarios que cruzam a cidade, havendo, contudo, uma
forte concentracdo das mesmas no setor sul da cidade com a criacdo dos distritos
industriaisAugusto B. RaziaVetorasso e Fabricio V Mendesgproveitando @onto do
entroncamento das BRs 163e 364. E com a instalagdo do Parque Industrial Intermodal
de Rondonopolis (na area do terminal da Ferrovia Malha Mdart®, definitivamente a

regido sul da cidadeassou a sey eixo de expansao industrial de Rondondpolis sendo
umimportante fator a ser considerado no planejamento da cidade.

Contudo, é preciso alertar que a zona industrial instaladi@cioo doanel viario (Rod.

MT 483) entre a ponte do rio Arareau e a rotatoria da MT 2i6cisa ser
desconstituida comozona para tal uso uma vez que na maior parte da area
dessamacrozona, estranhamente, foi aprovado a criacdo e implantacdo do
loteamento Parque dos Lirios mesmo ao lado do terreno onde funcionava a unidade

da Santana Téxtil em Rondondpolis que alias é a Unica area dessa macrozona que ainda
apresenta uso do solo correto com sua destinacdo no PDM_2006. Como parte de uma
area que consta como uma macrozona pao industriadlo solofoi autorizada para uso
residencial € uma questdo que precisa ser esclarecida pois se nao for respeitado o
zoneamento do uso do solo estabelecido no Plano Diretor certatueideo
planejamento urbano da cidade ficara comprometigsultando emcrescimento
desordenado e consequentemente trazendo problemas para sua populacéo.

Outra macrozona impactante que também estd sendo descaracterizada em razdo da
aprovacao de loteamentos residenciais dentro de seus limites é a Zona SEI&h) 1

entre o trevo da ML30 e o da MI270 no anel viario de Rondondpolis. Em grande

parte da area dessamacrozona nessa regido da cidade foi aprovado o uso do solo para
loteamento residenciais tais com&etorResidencial Granville 11Jd. Royal Bouleval

do Cerrado, Loteamento Parque dos Lirios, Loteamento Parque das Laranjeiras e
Conjunto Habitacional Lucia Maggi. Em razéo disso, tambémresmmenda
desconstituir essa_macrozona (Z3) em tal trechg mantendea apenas no Setor
Residencial Granville | umvez que neste regido ja se encontra instalada algumas
empresadlesse trecho essa macrozona passaria a integrar as zonas de uso
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residencial do solo Também no seu trecho no Anel Viario entre entre o trevo da MT
130/Jardim das Flores até a altura dostémido Loteamento Edelmina Querubim

Marchetti, a ZS1 também esta tendo parte de suas areas sendo destinada como areas de

uso residencial, como é o caso do proprio Loteamento Edelmina Querubim e uma
grande parcela do Residencial Vila Mineira. Inclusiveppaai s fAi nvas»eso de
limtesdaZS1 os | otes de tais bai ¥83ddenomimatac o st ar ¢
de Anel Viario), se configurando num sério problema de seguranca para seus moradores

em razdo de ndo haver nenhuma obra viéria para o acess® alesdovia e viseersa.

O mesmo alerta também deve ser feito em relagédo aos trechos da zona setoril 2 (ZS
compreendidos entre o trevo do anel viario com as BRs 163/364 e o inicio do Jardim
Vila Rica e a partir do mesmo trevo e 2.500m em sentidd@ alig0. Isto porque, como

foi dito acima, a area dsta macrozona € permitido a instalacdo de empresas de alto
impacto ambiental alto nivel de incomodidade para a vizinhan€ontudg mesmo
assimesta regido tem sido alvo de diversos loteamentos noso8lts anos os quais
situamse atualmente a distancias de no maximo 1500 metros da mesma, como € 0 caso
do Jardim Residencial Mathias Neves 1° e 2° Parte, Residencial Dona Neuma e Jardim
Paiaguas Este ultimo, inclusivetendo parte de sua area aprovada jaentro dos

limites da ZS-2. Situacdoanaloga também é observada em relacadosamento
Recanto Maria Flavia nas margens da BR364 na saida para Pedra guetzonforme

podese ver na Figura Xtambém teve parte de sua area aprovada dentro da
macrozona ZS2.

Ainda em relacdo a construcbes de padrdo industrial, € preciso citar também as
observadas no novo distrito industrial instalado nas margens de6BR cerca de

20km da cidade (Parque Industrial Intermodal de Rondonépolis) as quais abrigam
diversas empesas de armazenagem de combustiveis e adubos quimicos. Pela natureza
de tais empresas esse setor da cidade também merece especial atencdo no planejamento
urbano e atualizacdo do PDM, sobretudo em relagdo a planos de contingéncia de
impactos ambientais eaamo de seguranca dos trabalhadores em caso de ocorréncia de
acidentes. Figura XX

Outro fato que chama atencdo nesse mapa (FRfp)r& a grande area ocupada por
glebas rurais (com uso do solo para atividades rurasbretudo pecuaria bovina
dentro do pgmetro urbano da cidade. Em relacdo ao perimetro urbano lega(letual
aprovado no ano de 2012) efapresentam cerca de 69% da doeaca de 21.160ha).
Podese argumentar que esse valor ® alto vist
em direcdo ao terminal da intermodal da Ferrovia Malha N¥rtena tentativa de
impedir um uso desordenado do solo entre a area desse loteamantyea de
urbanizacdo consolidada da cidade. Contudo, mesmo se considerando o limite do
perimetro urbano que vigorava em 1994, a presenca de tais glebas ainda era
significativa, representando cerca de 39% da area de tal perimetro. Ou seja, até hoje,
passad mais de 23 anos, a cidade ainda ndo consegbanizaros espacos de tais
glebas em relacdo ao perimetro de 1994, mesmo em regides que ja estdo muito bem
estruturadas em termos de equipamentos urbanos. Tal situacdsetomes grave
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ainda, quando seewtila pela cidade que o poder executivo cogita 0 envio de mais um
projeto para nova expans«o do j8 figiganteo
hoje ndo conta nem com 50% de sua area ocupada pela malha urbana.

- O Uso do Solo em NiveBairro e Lote

A analise do uso do solo da area do perimetro urlganonivel bairro e lote de
Rondon6polis se deu a partir do emprego da classificacdo de uso definida na Lei
Complementan® 056, de 14 de dezembro de 200 visa instituir o Uso e Ocupacgao

do Sdo no municipio de Rondondpolis conforme as zonas listadas no Q02dro

Assim, a referida lei define 5 grandes categorias de uso do solo no municipio:
Residencial, Industrial, Comercial, Prestacdo de Servicos e Lazer, as quais foram
utilizadas no mapeamento deo do solo da areadnalha urbande Rondonopolis.

Pelo exposto fica evidente que a referida Lei ndo abrange a totalidade dos casos que
realmente ocorrem em termos de uso do solo do municipio na medida em que sO
apresenta categorias de uso normais paeas urbanizadas e mesmo estas ndo sao
estabelecidas de modo detalhado como seria necessario para atender o Art. 5 da Lei
Complementar 043 de 28 de dezembro de 2006 (Lei do Plano Diretor Municipal de

Rondondpolis).

Tal afirmacéo fica evidenciada pelo glisto no Art.2 da lei 056/2007 que reza o
seguinte:

Art. 2° Esta Lei estabelece as bases referenciais para ordenar
0 desenvolvimento das funcdes sociais na cidade, garantindo o
uso da propriedade urbana em prol do interesse coletivo, bem
estar dos cidaddos e com equilibrio ambiental. (Obs. Grifo e
destaques nossos)

A existéncia de glebas rurais encravadas dentro do perimetro urbano s6 € considerada
na Lei 056/2007 em seus artigos 26 e 27 que tratam respectivamente de impedir a
formacdo de campos dmastagens na area com urbanizacdo consolidada e sobre a

implantacéo de granjas e criacdo de aves no perimetro urbano.

Quadro02 - Usodo Solo Permitidmas Zonas dd\rea Urbana de RondonépehdT
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Zona Uso Principal Usos Permitidos na Zona
. - Habitacdo, Comérico, Prestacao de Sevi
Zona Centralizada - ZC Comeércio e X & ) i &
~ e Industria In6cua
Prestacéo de
. i Habitacdo, Comérico, Prestacdo de Sevi
Zona Linear - ZL Servicos agao, L0 ¢
e Industria In6cua
. Comércioe |Habitacdo, Comérico, Prestacdo de Sevi
Zona Arterial - ZA . , <; L S (‘Z .
Industria Industria In6cua e industria ndo impactar

Zona Setorial 1-ZS-1

IndUstria/comércid

Inddstria inbcua, industria ndo impactant
Comércio e Prestacéo de Servicos

Zona Setorial 2 - ZS-2

Industria/comércid

Indastria impactante, inddstria no
impactante, inddstria inécua, comércio,
prestacdo de servicos

Inddstria impactante, inddstria ndo

Zona Segregada - ZSEG

Zona Industrial - ZI Inddstria impactante, inddstria indcua, comércio,
prestacdo de servigos
Servico Isolado (aterro sanitario, estacaq
. tratamento de esgotos, carvoarias,
Servigos e

Industrias Isolado

cemitérios et) e Industria isolada
(curtumes, frigorificos, matadouros,
extra¢do mineral etc)

Zona Densal-ZD-1

ZonaDensa?2 - ZD-2

Habitac8o, Comeércio, Prestacdo de Sevi
Lazer e Industria In6cua

Zona de Baixa Densidade - ZBD

Habitacdo, Comércio, Prestacdo de Sevi
Lazer e Indastria In6cua

Zona Social Planejada - ZSP

Habitac8o, Comeércio, Prestacdo de Sevi
Lazer e IndUstria Indcua

Habitacéo

Zona de Assentamento Social Legalizado - Z4

Habitacdo, Comércio, Prestagdo de Sevi
Lazer e IndUstria Inécua

ASL

Zona de Assentamento Social a Legalizar - Z4

Habitacdo, Comércio, Prestacao de Sevi
Lazer e Industria In6cua

NSAL

Zona para Loteamentos Sociais - ZLS

Habitacdo, Comeércio, Prestacdo de Sevi
Lazer e IndUstria In6écua

Habitacdo, Comércio, Prestacdo de Sevi
Lazer e Indastria In6cua

Fonte:Lei Complementar 056/2007/PMR

Ocorre que com a grande dimenséao do perimetro urbano legal, solagtado de sua

expansao aprovada no ano de 2006, 0 mesmo passou a contar com uma area de

expansao urbana muito gran@egqual temuso e ocupacaalo solo marcadamente por

atividades rurg (producéo pecudria e agricola de diversos portes e niveis de manejos

técnicos) os quais ndo figuram nem de longe no ordenamento de uso que € estabelecido

na referida Lei.

Ja considerandse apenas o setor do perimetro urbd@lanitado pelanalha urbaa ja

consolidada observse que o uso mais predominante do solo € para habftBicfoa
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06) e em razdo da importancia de tal uso na estruturagdo do espaco urbano o mesmo
serd mais detalhado nos tépicos subsequente.
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Figura061 Uso do Soleem nivel de lte na malha urbana de Rondonépdis.

Fonte: Prefeitura Municipal de Rondonépolis, 2017; interpretacdo do ortomosaico de
fotografias aéreas do recobrimento de 2014.
* Este mapa foi produzido na Escala de 1:10.000 e sera fornecido em volume a parte.

- amalha com urbanizac&o consolidada concesgrao norte da calha do rio Vermelho;

- 0s setores de uso industrial estao distribuidos ao longo das principais rodovias (federal
e estadual) que cruzam pela area urbana de Rondondépolis, porém a concentracdo mais
significativa de uso do solo € observada nos setores oeste (Parque Industrial de
Rondondpolis) e sul (Distrito Industrial Augusto B. Razia, Parque Industrial Vetorasso e
Parque Industrial Fabricio V. Mendes), os trés nas margens das rodovias BRs 163 e 364
Nesse setor merece destague também para a area onde se encontra instalada a empresa
Nortox visto que a mesma foi alocada fora do perimetro dos distritos industriais sendo
portanto um setor que precisa ter seu uso do solo regularizado com urgénciaofinda
relacdo ao uso do solo industrial é preciso destacar a criac@Badgue Industrial
Intermodal de Rondonépolis n a s mar g e ne qudl abriga ® teimtal,

ferroviaro da empresa RUMO/ALTal parque industrial foi instalado a cerca de 20km
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damalha urbana consolidada de Rondonépolis e por concentrar uma grande diversidade
de empresas de grande porte certamente passou a ser um importante fator na definicdo
dos eixos de crescimento urbano de Rondonépolis o qual precisa ter seu papel
considerado m planejamento da cidade e crescimento ordenado da sua area urbana.

- Em relacdo aos usos do solo comercial e de prestacao de servigee pddervar na

Figura xx que aconcentracdo espacial mais significativa dos mesmos ainda é na regiao
do centro da cade (bairros Centrd e CentreB) e ao longo das avenidas Fernando
Correa da Costa, Avenida Médice e no trecho das BRs 163/364 no setor noroeste da
malha urbana consolidada de Rondondpolis. Também se mostram como regiées com
alta concentracdo desses usosetc h o s (Acorredores comerci a
servicos) das avenidas Arapongas (na regido do bairro Parque Universitario), Av.
Bandeirantes (se estendendo desde o centre até a regido da Vila Operaria), a rua
Presidente Castelo Branco (também na reg&d/ith Operaria), jA no setor leste da
cidade na rua Dom Pedro II, Av. Lions Internaciomd@otary Internacional (com usos
influenciados sobretudo pela criagdo do Shopping)ais recentemente (e com grande
pujanca)a Av. Governador José de Campos nadaegio Parque Sagrada Familia.

- As areas com uso do solo para lazer encesgrsobretudo na regido central e setores

sul e sudeste da malha consolidada. Em relacdo ao setor sudeste, em decorréncia de
haver ainda muitas chacaras dentro da area de expahsda nesse setor do perimetro
urbano de Rondondpolis, 0 mesmo pode vir a ampliar sua vocacdo como regido de
concentracdo de atividades de lazer na cidade, sendo um potencial que precisa ser
considerado no planejamento que esta sendo realizado na gfild plano diretor

municipal de Rondonopolis.

3.1.5 7 A Intensidade e Qualidade do Uso e Ocupacaodo Solo da Malha Urbana de
Rondonopolis

- A Densidade Demogréficada Area Urbana de Rondondpolis

A andlise da densidade demografica de uma cidade é um importante parametro
para o seu planejamentlsto porque sabse queexiste uma estreita relacdo entre o
custo de implantagdo da infraestrutura urbasarvicos e transportes com

23



concentracdo dpessoas por unidade de aa solo urbanoOu seja, se uma dada
regido tem uma densidagepulacionalbrutanuito baixa {ndice que ndo ha consenso

entre os pesquisadores, mas que normalmente se refere a valores menores que
100habha) o custo de instalac&dos equipamentos urbanos € muito gitmlendo até
torna-se inviaveis economicamente. Por outro lado, se uma dada regido apresenta
valores de densidad@opulacionais muito altogalgo como valores acima de
1.500habha) também pode resultar em deseconorb@® como em graves problemas
ambientais uma vez que normalmente em &areas com tais concentracfes populacionais
atéo limite da sustentabilidade do meio ambiente € ultrapassado.

Todavia, a densidadpopulacionalndo deve ser tomada como um elemento
meramerg estatisticodevendo simincorporar aspectos qualitativos na anélise d
producédo d espaco urbano. Dessa formaguns estudogACIOLY JUNIOR e
DAVIDSON, 1998 SILVA; SILVA e ALEJANDRO, 2016) apontam a necessidade d
estudo da densidadmnsideraroutroscritérios de desempenhtais comoo potencial
urbano e a performance (capacidade do ambiente construido em oferecer distintas
respostas as necessidades de uso e ocupacao, tais como acesso a luz do dia, acesso
pedonal, uso da rua pelas pessoas, dinamica edpacos publicos, mobilidade,
privacidade, tipologias edificadets). Ou seja a analise da densidade nao pode ser
simplista, devendo considerar tanto aspectos quantitativos quanto qualitativos e
trabalhar com um espectro diverso de variaveis e anélisesversas escalas espaciais.

Em nivel de municipio a densidade demografieaRondonopoli® de46,27
hab/km2 (222.31thabitantes por uma area d4804,3km2) superando a densidade
demograficanédia do pais que é de4,3hab/km2 e principalmente a de Mato
Grosso(376hab/km2) que € uma das menores do B(BGE, 2017)

JA em nivel urbano é possivel se avaliar a densidade demografica de
Rondonodpolide diversas formas:

1 - Em relacdo a area total do perimetro urbano legal atédénsidade média
ur banao

Se levarmos em consideracdo a area do atual perimetro urbanolegal que é de
30.490,4ha o totalda populacdo urbanque é de 24.868 halitantes(descontandsea
populacdo rural)encontse uma densidade d®47 hab/km2. E preciso lembrao
entanto,queem razdo da maior part@ d@rea do atual perimetro urbaeo usodo solo
rural, esse valor de densidadedemografica média, de fato, ndo reflete a readdidade
concentracdo espacial da populagémana de Rondondpolis.

2 Estimativas de populacéo residente dos municipios brasileiros regigzi@d@GEem 01 de Julho de
2017 .
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2 - Emrelacédo a area da Malbabana:

Assim, tomandese como base para o calculo da densigaqbellacionabpenas
a area da malha urbanade Rondonépealisda que mesmo na mesma também se
encontrealgumas glebas rurais encravadasiensidade passa paré,2Zzhabha em
média valor queprovavelmente j&e aproximaim pouco mais da realidade da cidade.

3 - Emrelacéo a areadadabairroi fi d e n s resttl@ndiddrutad:

Ja se levarmos em consideracao a area do limite dos bairros para tal calculo, ou
seja, o calculoda densidag®pulacionh em nivel de bairrb (densidade residencial
bruta), verificase na area urbana de Rondonépatisas com densidaggtremamente
baixa (entre 5 a 10haki#a), como a da regido deetor @& chacaras(sobretudo as
Chacaras Beira Rio, Alegria e Sitio R. S. Rosagl@)areas com valores baixos
(densidade inferior &0habha), como a @s bairros com populacdo de melhor renda
(Vila Goulart,Jd. Santa Marta, Vila Aurora 1° partr outro lado, verificase bairros
da cidadecom densidaddbem maisalta (normalmente os conjuntoshabitacionais e
loteamentos populares de baixo padrédo de construg¢amom valoresem torno de
80habha podendo, inclusive,em alguns (pouco$ bairros de Rondonopolis
superat5thabha (como por exemplo nos residenciais Magnolia e Terra N¢kajura

07)

3 Para se caldar a densidade residencial bruta em nivel de bairros em Rondondpolis se utilizou os dados
do ultimo censo e para os loteamentos novos do tipo conjunto habitacional, esimouwimero de
moradores multiplicando o nimero de casas por 4 (considesandee este é o valor médio para
Rondonépolis segundo dados do SANEAR). No caso dos bairros com alta concentracdo de grandes
edificios, a populagdo dos mesmos também foi estimada multiplisendonimero de andares pelo
numero de apartamentos por andar e eguisla multiplicandee por 4 (familia média de Rondondpolis).

Por fim o total de pessoas residentes no bairro € dividido por sua area totadetersdim a densidade
residencial bruta.
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Porém, de modo geral, predominaanaa da malha urbai@ Rondondpolis areas com
densidade populacional baixa a muito baixa, algo que talvez decorra de sua expansao
linear baseada exclusivamente no modelo de loteamentos residéncias com unidades
horizontas unifamiliares(aprovados em alguns casos de modo ndo continuo a zona
urbana consolidada) Esse modelode crescimento urban@caba por forcar o
fespraiamentoo da mal ha ur bana, mes mo gquan
cidade ainda estgam muito poucourbanizadas, gerando praticamente wsitaacao
desuburbanizacdo da cidadEm razdo disso, @reciso repensar esse modelo de
crescimento urbano visto sua insustentabilidade tanto econémica como amdbiental
projetar zonas com maior potencidie adensamentaonsiderandoinclusive a
possibilidade de verticalizacdo, sobretudo aquedseada enprédios de até 4
pavimentos concentrados em blocos deB4edificios por quadras.

As areas condensidades um pouco mais expressivasm( valoresentre 51 e 100
habitanes por hectar¢eem Rondondpoli€oncentranse nos setoresiorte no eixo da

av. Bandeirantes/M1L30 saida para Poxoréu e no sétstano eixo da MTF270 saida

para Sdo José do Povmmnforme podese ver na Figur@7. Estes dois setores parecem

ser 0s eixosnais significativos da expansao de Rondondépolis nos ultimos anos e em
razdo de exibirem &reas com maior densidade populacional é preciso que o
planejamento urbano garanta a oferta adequada tanto de equipamentos urbanos quanto
de equipamentos comunitarioas mesmas.Tais areas sdo representadas, sobretudo,
pelos loteamentosle baixo padrdo de construc&o pelos conjuntos habitacionais
financiados por programas publicos (federais, estaduais e municipais). Entretanto visto
gue a ocupacgdo do solo nestas sisEabaseia em lotes pequenos (normalmente de 300 a
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no maximo 360m2) e com todas as unidades j& praticamente construidas, ndo se pode
projetar para as mesmas qualquer esfor¢o adicional de adensamento

- Os Vazios e Semivazios Urbanos de Rondondpolis

Outro problema que contribui muito para que o adensamento e consequentemente o
aproveitamento mais racional dos servicos e da infraestrutura urbplaatados na
malha urbanale Rondondpolis ndo se realize, é o fato de existir muitas glebas rurais

dentro dolimite do perimetro urbano leggue se configuramo meazids urbands

dentro da area de urbanizacéo consolidada da ciféigera08)
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Fonte: Prefeitura Municipal deondondpolis, 2017 .

Conforme podese observar na Figuf8, mesmo dentro da area do limite do perimetro
urbano legal do ano de 1994, ou seja, de 23 anos atras, ainda existem muitas areas de
glebas rurais encravadas na malha urbana, as quais totaledro desse antigo

perimetro urbanawma area de 3.509,4ha. Contudo, consitrae o atual perimetro
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urbano legal,aprovadono ano de 2012, a &rea ocupada por glebas rurais € de
13.819,56ha, ou seja, somarsk as duas parcelas, apgeauma area de 17.328 ha

gue representa nada menos do que cerca de 57% da area do atual perimetro urbano legal
de Rondondpolis.

A situacdo mais grave, refese as glebas encravadas na area do limite da malha urbana
que ja dispbe da infraestrutura urbana (grosso modmitida pelo perimetro legal do

ano de 1994), isto porque, apesar de tais areas ja contarem quem tais equipamentos
(urbano e comunitarios) muitos de seus proprietarios aindarpBgR ao invés de

IPTU, e mais grave ainda, em certos casastotal afronta a leis municipaisytilizam

tais areas para criacdo de gado bovino.

Para combater tal problenfiai definido no Art. 94 da Lei 043/2007 que a area de tais
glebas(Quadro03 e Figura09) seriamclassificadazomo Zonas de Especial Interesse

Social (ZEIS) eseriampriorizadas para os programas de regularizacdo fundiaria urbana

de Rondon-polis. l nclusive uma das categor.i
Loteamentos SocaisZL S0 t em por f destinagdw deessgs aread parac a a
implantacdo de loteamentos populares ou projetos de cunho verdadeiramente social

devem ser estabelecidas sobré@ss destas glebasirais quese enquadram dentro do

gue se entende como areas dom a r @etpaaelamentocompulsoriooconforme os

termos do Art. 103 da Lei 043/2007

De acordo com a referida Lei, os proprietarios destas glebas rurais estpeaxdana

malha urbana consolidada de Rondondpolis deveriam ser notificados e a partir de entéo
teriam o prazo de umna para promover o parcelamento das mesmas e caso iSSO nao
ocorressdicariam sob pena de aplicacdo consecutiva de 03 (trés) instrumentos:

| T parcelamento compulsorio;

Il 7 tributacdo da area encravada com IPTU progressivo no tempo;

Il T desapropriacdoom pagamento em titulos da divida publica.

Quadro03 - Glebas Rurais encravadas no tecido urbana definidas como Zona para
Loteamentos SociaiZ[S) no PDM_2006
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| |glebas ociosas encravadas entre bairros no tecido urbano da cidade;
l'l[gl ebas entre a margem esquerda do (
gl ebas entre a margem direita do C-
IV|lgl ebas entre o |loteamento AVila Min
V |gleba entre 0 Jd. Lageadinho e o Jd. Itapud;
VI |gleba entre 0 Jd. Primavera e o Corrego Lageadinho;
VIl |glebas entre o corredor municipal do Jd. Ipiranga e o Ribeirdo Arareau;
VIll|glebas adjacentes ao Parque Sdo Jorge e ao Jardim Cidade de Deus;
IX [glebas adjacentes ao Parque Sagrada Familia e ao Parque Sao Jorge;
X|lglebas adjacentes ao | oteamento fAVg{
Fonte: Art. 94 Lei Complementar 043/2007/PMR

16°2630°8
!

Convengées
(©) sede Muicipal

@ Localidades - SEPLAN, 2016
A Aglomerado_Rural_lsolado - IBGE, 2015
A Via Rural -IBGE, 2015

~—Estadual, Asfalto
—— Federal, Asfalto

16°300°S.
f

S8R
Zona Para Loty
existentes na Area
e Menaonapont

s Sociais (ZLS)
na de Rondondpolis-MT

Figura09 i Distribuicdo espacial da Zona para Loteamentos Sociais (ZLS) sobre as
GlebasRurais encravadas na malha urbana de Rondondygalis

Fonte: Prefeitura Municipal de Rondonopolis, 2017

Ocorre que passado mais de 10 anos da aprovacdo da Lei do Plano Diretor (Lei
043/2007/PMR), grande parte destas glebas ainda ndo foram parceladasandotia
ser um problema para o crescimento ordenadsustentaveda area urbana de

Rondondpolis.
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Para se ter uma ideia de quao ineficaz foi o processo de parcelamento de tais glebas
rurais, das nove (09)yjue foram efetivamente mapeadas como Zona pat@amentos
Sociais (ZLS) no macrozoneamento do PDM_2006 (Figd@, e que totalizavam
328,96ha, apenasma (01)foi totalmente parcelada duas (02) apengsarcialmente
parceladas permanecendas outrasseis (6) glebasrestantestotalmente intocadas

Desse modo, apenas 56%8¢@hg da area das mesmés parcelado ficando, portanto,
uma area de cerca de 145ha (ou 4de&®saté hoje (20173em ter sido incorporado

processo de regularizagdo fundiGrnieesmo havendo ainda um significativo défice

habitacicmal em Rondondépolissobretudo no setor norte da malha urbana conforme

demonstrado nd’lano Local de Habitacdo de Interesse SoddlHIS (Prefeitura

Municipal de Rondonépolis, 2012)

As ZLS nuamero I, IV, V, VI, VII e IX permaneceram integralmente mioceladas até

hoje (2017). As ZLS numero Il e VIII foram parcialmente parceladas sendo que numa
parte da area dgleball foi implantado o Residencial Vila Mineira e numa parte da area
daglebaVlll foram implantados os loteamentos Res. André Maggi, Resicisca G.

de Almeida, e Res. Jodo Antonio Fagundes primeira e segunda partes. E a Unica destas
glebas que foi integralmente parcelada foi a nimero X onde foram instalados os
residenciais Jardim Maria Vetorasso | e Il (FigO& e que por um motivo ouop

outro, sdo dois dos bairros com maiores taxas de lotes baldios da cidade

Além de tais ZLS definidas na Lei 043/2007 a Prefeitura municipal de Rondondpolis
definiu mais 5todas no vale do Corrego Caniveteepresentadas na Figud8 com as

letrasdefiaonad®e | i stf@ddas no Quadro

Quadro04- Zonas para Loteamentos Sociais (ZLS) definidas pela Prefeitura Municipal de
Rondondpolis ap6s a Aprovagéo do PDM_2006

4 |sto porque uma delas recebeu tratamento genérico, ndo sendtopespatializada, mas podendo ser
compreendida como a totalidade das glebas rurais dentro da malha urbana que por ventura ndo tenham
sido apontado na listagem das nove &reas de tais glebas que foram mapeadas como ZLS nessa Lei.
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situada entre os bairros Res. Quitéria Teruel Lopes e Jd. Santa Marta. Obs. Na §

a nascente 01 do Corrego Canivete.

b situada entre o Jd. Pindorama Segunda Parte e 0 Jd. Ebenezer. Obs. Na area dg
nascente 02 do Cdérrego Canivete.

c |situada dentro dos limites do Jd. Ebenezer

d |situada nos limites do Jd. Santa Clara Il

e |situada praticamente toda dentro dos limites do Jd. das Horténcias.

Fonte: Prefeitura Municipal de Rondondpolis, 2017

Considerase que a definicdoagareas d tais ZLS nédo foi totalmentaequadapois a
primeira (Il etra adoyam definddas alragpgemddchusivé dset r a
areas das nascentes do Corrego Canivete, colocando em conflito a politica ambiental
municipal (através da delimitacade 4As) com a politica de regularizacao fundiaria
(através dalelimitacdo da ZEIS) para combaterentre outras distor¢cdes,ocorréncia

de glebas rurais encravadas no tecido urbano de Rondonopolis.

Agora, com a ampliacéo do perimetro urbano legal del®wpolis em 2012, a questao

~

ik

dos Avazios ur banoso decorrentes principa

encravadas na zona de urbanizacdo consolidada bem como da zona de expansdo urbana

de Rondondpolis, voltou a ser um problema de grandes dimenséeso pseu

planejamento urbano.

Assim, no sentido de contribuir com equalizacdo de tal problema na cidade, foi

realizada uma proposta de atualizacdo das areas destinadas para a Zona para

Loteamentos Sociais (ZLSfrigural0).

De acordo com essa propostpode ser definido na atualizacdo do
PDM/Rondondpolis mais 10 novas areapara ZLS (Figura 10), que representam

uma area adicional de 311,4lgpe se somariaraos 145ha ainda ndo parcelado do

conjunto das nove ZLS ja definidas pelo Art. 94 da Lei 043/2Q0iadro03). Assim,

a gestdo municipal teria uma area total 46,4ha dentro da malha urbana

consolidadg para dsetinar como ZEISe desse modo incrementar 0s programas de

reqularizacdo fundiaria que visam garantir moradias adequadas para a populacdo de

baixa renda de Rondondépolis
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FiguralOi Localizacdo das areas para implantacdo de Novas Zonas para Loteamentos

Sociais (ZLS) sobre glebas rurais encravadas na area urbana de Ronddiépolis
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- Terrenos Baldios (semivaziosurbanos)

Outra faceta desse problema, refere a0 que esta se-vaziosnomi nar
urbanoso nessa ans8lise, gue S«0 O0S terreno

(alguns inclusive aprovados ha muitos argsperimetro urbanda cidade.

Tais terrens se tornam um grave problema para a populacdo pois podem servir como
esconderijo para bandidos reduzindo a seguranca dos moradores vizinhos aos mesmos,
como depdésitos irregulares de lixo e restos de construgdes, como habitetsetrs

gue servem comoetores para diversas doengas entre outros problemas.

Para se ter uma ideia da dimensadatiproblema, oserrenosaldiosna area urbana de
Rondonopolitotalizam 27.143 lotes representarmiyca de26% dos 104.480 lotes da

base cadastrbmunicipal

Cortudo esse numero precisa ser melhor analisado antes de se buscar uma efetiva
espacializacdo dos semwazios urbanos de Rondmpolis, pois onforme podese
observar no Quadro XX Figura XX apenas treze loteamentos consolidados na cidade
possuem mais de BQotes baldioscontudo, em conjunto, totalizam 8.940 lotes baldios

na cidade

Quadro 05- Loteamentos Residenciais da cidade de Rondondpolis com mais de
300 lotesBaldios

Cadigo do Total de lotes| Total de lotes | Percentual de desocupacgao
Nome do Setor . .
Setor no setor baldios no setor area do setor
712 Pqg. Sagrada Familia 5753 2789 48.5
716 Setor Residencial Granville 914 891 97.5
209 Jd. Belo Horizonte 1843 718 39.0
715 Setor Residencial Granville | 1019 709 69.6
268 Jd. Maria Vetorasso Il 782 699 89.4
575 Lot. Maria Tereza 1300 516 39.7
717 Res. Sunflower 670 468 69.9
800 VI. Adriana 998 399 40.0
23 Res. Vila Mineira 1203 385 32.0
711 Pg. Residencial Universitario 2442 374 15.3
288 Jd. Liberadade 2015 355 17.6
267 Jd. Maria Vetorasso | 698 329 47.1
865 VI. Goulart - A 505 308 61.0

Fonte: Prefeitura Munipal de Rondondpolis, 2017
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Grafico 02 - LoteamentosResidenciais da Cidade de Rondonopolis com mais de 300

lotes Baldios
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Fonte: Prefeitura Municipal de Rondondpolis, 2017

Por outro lado, observande o percentual de desocupagacsetor como um todo, apenas
cinco (05) destes loteamentos apresentam aeas0% de suas areas ainda ndo ocupadas
(Grafico 03.

Apesar do elevado nimero de terrenos ainda ndo ocupados na malha urbana consolidada da
cidade, ofertados por esses loteamentos que foram aprovados ha anos em Rondonopolis
(que em conjunto somam cerca $8.739 lotes), nos ultimos 3 a 4 anos diversos novos
loteamentos residenciais foram aprovados em Rondondpolis, resultando numa oferta de
cerca de 8.40(hovos lotes para a populacdo de Rondonopolis, 0s quais no momento

também integram o total de 27.14&IMpbaldios da cidade.

Também observese que em alguns dos distritos industriais de RondondGgiotia é
muito alto o percentual de desocupadacsuas areappdendo mesmaem alguns deles,
alcancar a mais de 70% como no Parque Industrial Vetorassque Padustrial Fabricio
V. Mendes. Grafico 03
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Percentual de desocupacédo dos setores dos distritos industriais de Rondbfidpolis
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Fonte: Prefeitura Municipal de Rondonopolis, 2017.

Além disso, também ha a necessidade de se atualizar a base cadastral da Prefeitura em
relacéo aos lotes que realmeséeencontram na situacéo 'taovel territorid”, pois foi
verificado por meio da analise do mosaico de ortofotos do recobrimento aérea de
Rondondpolis de 2014jue diversos loteamentos da cidade estédo integralmente lancados
como possuindo apenas lotis tipo territorid quando na verdade € o oposto, como por
exemplo no cso dos loteamentos: Res. Jodo Antonio Fagundes 2° Parte, Residencial Joao

Moraes, Residencial Sitio Farias, Residencial Padre Lothar entre outros

Também foi observado outros problemas nessa base cadastotéésque considerge
necessario serewverificados ecorrigidos:

a) O Residencial Lajeadinhdvila Portal das Aguas a Chacaras Globo Recreio I
(setores 396975e 536 respectivamentafio tem nenhurde seusotes registrado
nessa basgpesar de todos ja terem sua implantacao aprovada pela Prefeitura

b) O Nicleo Habitacional Marech&ondon(setor 012fem cerca de metade de sua
area constando como parcelada quando na realidade a mesma ainda-sncentra
situacdo dégleba rurdl apesar desse loteamento ter sido aprovado ainda no ano de
1989 conformeconsta nessa referida base cadasirahesma situacdo tambésa
verifica em parte do Jd. Serra Dourada (aprovado em 1986), Jd. Sdo Bento
(aprovado em 2001) e Jd. Res. Carlos Bezerra (aprovado em 2003)

c) Alguns loteamentos que aparecem na lista dos quengmterrenos baldios na

cidade (mais de 300 conforme Qua@§p na realidade n&o possuem tantos terrenos
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baldios assim, como é o caso do loteamento Jd. Maria Vetorasso | (setor 267), VI.
Adriana (setor 800) e do Parque Industrial Vetorasso (setor 26&)r@erpodese

observar na Figurdl;
d) Existe diversos lotes que estdo registrados fora dos limites dos bairros da cidade

conforme podese observar na Figui2.
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Figura 11- Glebas Rurais e Terrenos Baldios na area do Perimetro Urbano Legal de

Rondonépolis.
Fonte:atualizacdo do "ipo deImdvel' lancado na base cadastral de lotes da Prefeitura

Municipal de Rondonopolis a partir da fotointerpretagdo do ortomosaico dasdédtos
recobrimento aéreo realizado em 2014.
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- O Potencial Construtivo do Solo Urbano de Rondondpolis

Em relacdo ao potencial construtido solo urbano de Rondondépolis aprovado na Lei
Complementar 056/2007/PMR(adro06) € possivel notar que houve um exagero em
rela-«o a possi bisblodia@de ndhe ce dmalres «d sdm fpor
coeficientes de aproveitamento béasico (C#grem extremamente exagerados em

algumas macrozonagFigura 13), como por exemplo na regidao central (Zona
Centralidaé i CA 6,0) e nas zonas Densa 1 (CA 3,0) e Zonas Linear e Arterial (ambas

com CA 2,0 porém com possibilidade de chegar até 4,0 havendesimfrtura de
saneamento basidorede agua e esgotj tal lei praticamente ndo estabeleceu gabarito

maximo para as edificacdes no perimetro urbano de Rondondpolis.

Quadro 06 - COEFICIENTE MAXIMO DE APROVEITAMENTO (CA) BASICO DOS
LOTES URBANOS DE RONDONOPOLIS-MT

Macrozona C.A Observacao
Zona Centralizada - ZC 6.0 -
Zona Densal-Z7D-1 3.0 -
Zona Densa 2 - ZD-2 2.0 -
Podendo ter C.A.0quando em
Zona Linear - ZL 10 LQTES fro’nta.us as vias providas do
sistema publico de esgotamento
sanitario!
Podendo ter C.A4.0quando em
Zona Arterial - ZA 20 QUADRA§ fr.ontais as vias providag
sistema publico de esgotamento
sanitério!
Zona Setorial 1 - ZS-1 2.0 -
Zona Setorial 2 - ZS-2 1.5 -
Zonas Especiais de Interesse Social { ZEI& -
Zona de Baixa Densidade 1.5 -
Zona Industrial - ZI 1.0 -

Fonte:Art. 15 da Lei Complementar 056/2007/PMR

39



"% Rondonspolis

Figura 137 Potencial de Construcédo do Solo Urbano de Rondonopokggundo as
Macrozonas do PDM_2006

O gabarito maximo para as edificacdes urbaimmm sidooriginalmentedefinido na lei
043/2006apenas nas seguintes situacées conforme esta lei:

- No paragrafd3® do Art. 14 é definido queas areas de relevante interesse turistico e
paisagisticoda cidade os padroes dos gabaritos de alturas das edificacbes devem
guardar elacdes de harmonia e proporcdo com as linhas orogréficas definidoras da
paisagem localTal colocacdo sem o apoio em parametros quantitativos do relevo do
sitio urbano fica demasiado vago e sem possibilidade de cumprir com sua funcao.

- No paragrafo 1° dért. 15 é definido que as quadras fronteiricas ou adjacentes ao
Ribeirdo Arareau e Rio Vermelho, incluso a quadradGf CentreA, as edificacdes
terdo alturas com gabarito maximo de 04 (quatro) paviméobvospreendido o térreo).

Entretanto essas Unicas restricbes da area urbana de Rondondpolis, em termos de
gabarito de altura maxima para implantacdo de prédios com grande dimensao vertical,
foi posteriormente derrubadas com aprovacdo de outras leis complementares
especificamente ppostas com tal objetivo. Desse modwmje, ndo ha nenhuma
restricdo para implantacdo de grandes edificios em nenhum bairro de Rondondépolis

Dessemodo nos parece necess uffen) eesm arbestl reacse r | ium
a partir das margenselo menosdo rio Vermelho e do Arareawjue se constitua de
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mo do ¢ oncrzend mmploudmadifidacd® nos fundos dos vale
rios, regra que também poderia ser estendida para os coérregos Lourencinho e

Escondidinho visto os mesmos margearganas industriais onde € de extrema
importancia se garantir a circulagéo dos ventos em tais fundos de vale;

- No paragrafo 4%lo Artigo 15 da Lei 043/2006e defineque nasquadras ou areas
fronteiricas aos parques publicos, reparticdes publicas e esiaimitos de ensinas
edificacbes terdo alturas com gabarito maximo de 04 (quatrojmeatos
(compreendido o térreo);

No entanto isso ndo é respeitado, exemplo mais emblematico do descumprimento
desta normativa sdo os edificios que se localizam emgago municipal (vizinho deste)
de Rondonépolis e a Escola Estadual Adolfo Augusto de Moraes na Vila Aurora.

N&o bastasse a baixa restricdo que este conjunto de definicbes (coeficiente de
aproveitamento basico exagerado e estabelecimento de gabaritoonpéxa altura das
edificagcdes em poucdeu nenhumjocais no perimetro urbano) determina em relagéo a
exploracdo desordenada do potencial de construgéo do solo urbano de Rondonopolis, a
referida Lei,previu ainda a possibilidade do poder executivo mpaicaumentar tal
coeficiente em qualquer area do perimetro urbano que por ele se julgue necessario
induzir adensamento populacional para melhor aproveitar a infraestrutura urbana que
venha a ser instalada em tal area:

fi89°- O Poder Executivo, em face deremento dos elementos

de infraestrutura e na induc&o do aproveitamento deste potencial
para alcancar niveis satisfatorios de densidade urbana, podera
estabelecer, a qualquer época de vigéncia desta Lei, aumento do
coeficiente de aproveitamento béasico denstrucdo em
determinada area urbana, sempre em observancia ao artigo 32
desta LeD Lei 056/2007PMR:08

Para exercer tal influéncia o Poder Publico Municipal se valera do instrumento
denominado AOutorga Oner osa dooHeneficériot o de (
do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado nas
diferentes macrozonas urbanas devera prover uma contrapartida (financeira) para que
esta seja empregada na AfArecuperestutraoe de par
tendo em vista a justa distribui-«o dos ben

Entendese que esta proposta de planejamento da expansdo do solo urbano pode
desencadear graves distorcdes na producdo do espaco urbano de Rondonoépolis,
incorrendo, inclusive, em resultadodiametralmente opostos aos citados como
justificativa no embasamento do paragrafo 9 do Artigo 15. Sobretudo numa cidade com
forte expansdo horizontal de seu perimetro urbano (espraiamento do perimetro
urbanspraw) e com diversas glebas rurais encragadantrodo mesmg as quais
representam cerca de 69% da area do perimetriegal urbano atual. Sem falar no
elevado numero de lotes baldios ainda existentes em loteamentos que foram
implantadosa cidade ainda nas décadas de 1980 e 1990.
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Tais fatos demonsim claramente a necessidade urgente de se repensar a politica de uso
e ocupacdo do solo urbano de Rondonépolis que deveria estar mais voltada para a
efetiva ocupacdo das areas dazios urbanosde Rondonopolisrepresentadas tanto

pelas glebasruraisencravadas no perimetro urbagoanto pelo®rrenosbaldios de
loteamentos aprovados ha muitos anos e que na maioria dos casos ja contam com toda a
infraestrutura necessaria serem aproveitados segundos 0Ss UusOSs previstos na Lei
Complementar 056/2007/PMIE. preciso parar com a ampliacdo desmedida da area do
perimetro urbano a qual s6 tem levado a ocorréncia inevitdvel do processo de
periferizacdo da populagdo carente de Rondondépolis que deste modo se vé obrigada a
morar em regides sem a infraestrutura urlzatejuada e com baixa oferta de empregos,

0 que lhes obriga também a realizar longos e caros deslocamentos dentro da cidade
tanto para trabalhar quanto para ter acesso as areas que concentram COmercio e servicos
na cidade.

Esse processo de periferizacagpdaulacédo carente de Rondondépolis também pode ser
visto quando se espacializa os loteamentos da cidade segundo o padrédo de construcao
dos mesmos. Assim, pode verificar na Figur@5.

- O Processo de Verticalizacao da Cidade

Em razdo de praticamentéio haver restricdo nas taxas de aproveitamento do solo e
nemdegabaritos maximos para a altura das edificacdes, o processo de verticalezacao
mancha urbana de Rondonopdaigialmenteesta ocorrendo de modo nédo ordenado,
podendo ser instalado grandesfietbs em qualquer setor da cidade em que o capital
imobiliario deseje exploragconomicamente

Conforme explicadNEGRI (2008:56) teve papel fundamental para o inicio do processo
de verticalizacdo de Rondonopolis a aprovac&oeis municipaisn® 297 de 18 de Abril

de 1973 e504 de 15 de dezembro de 1976, que conoei@ancao de impostos prediais
por um prazo deseis ecinco anos aos proprietarios que construissem edificios de no
minimo seis e cinco andaresrespectivamente na arearbana Desse modo a
verticalizacdo da cidaderiginalmente se iniciou na regido central da cidade (Zona
Centralizada- ZC) e com o predominio de edificios voltados para atividades de
comércio e prestacdo de servi¢os e alguns também mistos (incluindontaedtiéhacao

de apartamentos residenciais). Figida

Ainda durante a década de 1980 o processo de verticalizacdo da cidade avanca sobre as
areas marginais da Zona Centralizattas bairros daZona Densa ,1primeiramente na

Vila Aurora | e em seguidanoinicio dos anos 200@as areas ao redor do Shopping no
Parque Sagrada Familia e na Vila Birigui ja no setor noroeste da cidade. Entretanto,
nessa segunda fase obseseao predominio de edificios residenciais de alto padréo
sobretudo nas proximidades 8bopping e na Vila Aurora(Negri, 2008; Melo, 2013).
(Figural4)

42



543830°W

inios Verticais na Area
auqe Rondonépolis

Fo o5 1 2 3 4
wsouuarr_ POY : = -

Figura 14- Localizagdo dos Condominios Verticais com mais de 5 pavimentos na area
urbana de Rondonopolis.
Fonte: Prefeitura Municipal de Rondonopolis, 2017; vistorias in loco.

Em razdo da alta valorizacdo que os terrenos tiveram com a instalacdo do shopping e
depoiscom a construcdmo seu entornalos edificios residéncias de alto padr&o
também de hotéis como o da Rede Comfort e 0 Zee, 0 processo de verticakssgio
regiéo tem sido bastante intenso nos dltimos anos, avancando inclusiveupséaeas
vizinhas ja nos limites smacrozona de Baixa Densidada qual tem coeficiente basico

de aproveitamento de apenas 1,5 vezes a area do tergenoa construcao de edificios
residenciais que variam de 5 a 16 pavimentos. (Fig@ra

Em resumo € preciso repensar a necessidade de uma politica de incentivo ao
adensamento urbano via verticalizacdo, visto que ainda ha grandes areas de vazios
urbanos dentro a area da malha urbamsalidada (marcada de modo geral pelo limite

do perimetro urbano de 1994) e diversos loteamentos da cidade ainda possuem muitos
lotes territoriais, ou seja, esperando para serem edificados. Além disso, € preciso
estabelecer regras mais claras (CA maikstea e em conjunto com gabaritos maximos

de altura das edificacfes) e espacialmente mais definidas para os setores que realmente
devem e possam ser verticalizados na cidade (zoneamento especifico para areas
permitidas verticalizacdo de edificios acimasdpavimentos), sendo o uso do solo da

area urbana de Rondonépolis continuara desordenado.

Atencdo especial deve ser dada para a modalidade dos condominios habitacionais
verticais que recentemengstdo novamentgendo implantados na cidad#os quais o
Residencial Celina Bezerrgue esta sendo construido Parque Residencial Celina

5Destacese aconstrugdones a r e g i « @Gramlox Glubd Rekidenoe ogq uie t er 8 31 pavi me
sendo o edificio mais alto de Rondondpolis na atualidade.
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Bezerra € um exemplo emblemétic® referido condominio visa a instalagédo, s6 na

fase |, de 6 blocos de4 pavimentoscom o térreo, que quando concluido abrigara no
local unma populacdo de cerca de 4.000 pessoas. O projeto completo, que visa a
construcdo de 4.000 unidades de moradia, implicar&4 na concentracao de cerca de 15.000
pessoas por baixo nesse local.

E preciso ressaltar mecessidade de se criar legislacio espegifiza normatizar a
oferta desta modalidade de condominio resideecmRondondpolisque como é obvio

tem demandas diversas de um condominio horizontal, visto que possui potencial muito
maior para concentracédo de populagao.

3.1.6 Z A Questéo da Regularizacdo Fundiaria do Espaco da Malha Urbana de
Rondonopolis

A questdo da regularizacdo fundiaria de Rondondpolis é bastante séria, visto que se
compdem de diversas tipos de problema, tais como, glebas rurais no tecido urbano,
loteamentos aprovados ha mauitempo e ainda ndo implantados, loteamentos
implantados/ocupadd§igura 15)e ainda ndo aprovados, assentamentos urbanos (para

fins residenciais) irregulares entre outros.

Nesse cenario merecem destaque os loteamentos implantados e ndo aprovados, como o
Grande Alfredo de Castro, Carlos Bezerra Il, Globo Recreio Il entre outros, que por
serem irregulares ndo podem ser beneficiados com recursos destinados a melhorias de

suas mfraestruras.

No caso das glebas rurais encravadas na malha urbana que ja conta com urbanizacao
consolidadaalém dos problemas citados no item 3.Elas também representam um
problema do ponto de vista da regularizacdo fundiaria uma vez qupreptustarios a
despeito de toda infraestrutura existente no entorno das mesmas, insistem em pagar para
as mesmas o imposto territorial rural (ITR) ao invés do imposto predial e territorial
urbano (IPTU).
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Figura 15- Loteamentos Aprovados e N&o Implaida ou Implantados e nao
aprovados em Rondondépolis.
Fonte: Prefeitura Municipal de Rondondépolis, 2017

Ja em relacdo aos bairros que apresentavam assentamentos irregulares (ouwdegais),
acordo coma Lei 043/2007 (lei do Plano Diretor Municipal de 206&)ndondpolis
contava naquele ano cd28 (QuadroOJA Lot e ame nt o squ&deenathees t i N0 s 0

objeto de Programas de Regulariza¢do Fundiaria.

Quadro 0771 Loteamentos Clandestinos existentes na area urbana de Rondondpolis em
2006
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Area particular sem denominac&o ( entre o Jd. Sumaré e o loteamento Padre Jo&o Bosco Bu
Crea particular e pW%bhlica denominada quad
Area publica sem denominac&o (adjacentes as quadras 35 e 36 do Jardim Industrial);
Area publica sem denominac&o (entre o Jd. Sumaré e a Via Dom Oscar Romero);
Area plblica sem denominac&o ( entre o Jd. Assuncéo Il e o Jd. Primavera);
Jardim Ana Carla | e Il (&reas puUblicas entre a Vila Olinda Il e o Distrito Industrial);
Jardim Anel Viario (area publica entre o Anel Viario e o Cérrego Lageadinho);
Jardim Carlos Bezerra (area publica adjacente ao Jardim Eldorado I1);
Jardim das Flores (8rea de risco, antigo
Jardim Maracana (area publica adjacente ao Jardim Morumbi e Maria Tereza);
Jardim Progresso (area particular adjacente ao Jardim Eldorado Il e Nimara);
Jardim Trés Poderes (area particular adjacente a Vila Padre Ezequiel Ramin);
Via Arco Iris (area publica adjacente a Vila Paulista);
Vila Dez de Junho (area particular e publica entre Jardim Ipanema e Loteamento Alves);
Via Dinalva Muniz (area publica entre o Jardim Serra Dourada Il e o Parque Nova Era);
Vila Estrela Dalvae Via Roseli (area particular e publica entre o Jd. Morumbi e Cidade Salmen);
Vila Lucia Maggi (rea publica entre o Jd. Iguassu Il e o Anel Viario);
Vila Olinda Il (&rea publica adjacente a Via Olinda I1);
Vila Poroxo Il (area particular adjacente a Via Poroxo |);
Vila Salmen (&rea particular entre a Vila Boa Esperanca e a Rodovia BR-364);
Via Sao Sebastido | (area publica);
v |Vila Valéria Cristina (area particular encravada entre o Jd. Assuncéo e a Vila Santa Catarina).
Fonte: Art. 72 da Lei 043/2007/PMR

cl~ln|-lelclos |3 |[—|x[—|—|T |0 |a|lo |T|w

Ocorre que deacordo com dados fornecidos pelo setor de Habitacdo da Prefeitura
Municipal de Rondonopolis esse nimero hoje saltou para mais de 60 bairros. Ha que se
ressalvar que em razéo do dado nao ter sido fornecido de modo mais detalhado, ndo se
sabe tal situacadceferese ao bairro todo, uma grande parte do mesmo, uma pequena
parte do mesmo etc. De qualquer modo é possivel entender que essa questao se agravou

nos ultimos anos em Rondondpolis.

Conforme podese observar na Figura 1fesmo areas que haviam sido naajses

como legalizadas no PDM_2006, atualmente se encontram novamente com
assentamentos irregulares. Outra questdo séria € o fato de que os moradores dos
loteamentos que ndo se encontram nos limites das ZEIS (Zona de Especial Interesse
Social) ndo sao alcaados pelos beneficios da Lei de Regularizacdo Fundiéria, fato que
possivelmente esteja contribuindo para o aumento de areas de assentamento irregular na

cidade e precisa ser revisto agora na atualizacdo do PDM.
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Figura 16 - Assentamentos Sociaisegalizados no PDM_2006 e a Legalizar na

atualizacado do PDM.
Fonte:Fonte: Prefeitura Municipal de Rondondépolis, 2017

3.1.7 z Equipamentos Comunitarios

- Territérios e Unidadesde Saude
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Em relacdo ao atendimento das demandas de saude da populacdo do espaco urbano, Rondonépolis conta

com uma rede ampla que integra as politicas de salde preventiva do Governo Federal via os sete (07)
ATerrit-rios de Sa¥deo feExtsr datr@®@qitaa daetSREO4ad g Idige grraanmid
ainda a rede de unidades de salide preventiva e basica 8 Postos de Salde (PS), 05 Centros de Saude (CS)

e duas (02) Paliclinicas, 02 Centros de Atencao Psicossocial (CAPS) um para atendimento de adultos e

outro para criancas e adolescentes, um Centro de Atencao Integral a Saude da Mulher (CAISM), um

Centro de Reabilitacdo (Centro Nilmo Jdnior), um Centro de Nefrologia e ainda o Centro de
Especialidades e Apoio a Diagnosticos Alberto Sabin (Fidiya Ja em ermos de atendimento de

Urgéncia e Emergéncia o municipio conta com 3 Unidades de Pronto Atendimento (UPAs) e dois
Hospitais. Desse modo, o municipio desenvolve um papel muito importante em termos regionais no

sentido de prover servico de salide para grpade dos municipios vizinhos.

Figura 17- Territérios e Unidades de Saude da area Urbana de Rondordpolis
Fonte: Secretaria Municipal de SatleléR, 2017

Contudo, apesar dessa grande estrutura, ainda ha um défice no tocante a salde preverttina,ois
possivel observar na Figuraxx, diversos bairros da cidade néo sdo cobertos pelos territrios de saude, o
gue obriga que seus moradores tenham que se deslocar para as unidades dos territdrios mais proximos
para receber assisténcia médica e etc. Ai&sp, s6 203 bairros dos atuais 290 existentes em
Rondonépolis, integram os sete territérios de salde, atendendo apenas cerca de 168.000 habitantes, ou
seja, cerca de 40.000 pessoas (considers@@inda a populacdo de 195.476 habitantes apuradas pelo
censo de 2010) que residem em Rondonépolis ndo fazem parte das a¢bes salde preventiva que sdo

desenvolvidas pelas unidades eSFs em tais territérios (Tabela XX).

Tabela01- Total de Populacéo e Unidades de Saude Familiarde Atencéo Basica (eSF, CSSP
CAPS e CAISM) nos Territérios de Salude de RondonGpohsIT
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s , n° de bairros| total de | n° de n° de

Territério de Saude e e n° de ESFn° de PY n° de CS caps | caism
Regido Vila Olinda 8 16162 4 2
Regido do Conjunto S&o José 22 21395 5 1
Regido Central 45 21654 1 1 2
Regido S&o Francisco 30 25971 3 1 1
Regido Vila Operaria 53 39416 10 1
Nossa Senhora do Amparo 45 43715 6 2

Fonte: Secretaria Municipal de SatleleIR, 2017;Censo Populacional 201BGE, 2017
Legenda: ESF Estrutura Saude da Familia; PS = Posto de Saude; CAPS = Centro de Atencao Psicossocial; CS=
Cento de Salde; CAISM = Centro de Atencao Integral a Salde da Mulher.

Os recortes espaciais de cada territdrio da satude devem corresponder a area de atuacao das equipes da
saude, segundo agregados de familias a serem atendidas pelas mesmas, as quais deveriximo

representar cerca de 1.000 familias ou 4.500 pessoas, que desse modo pode compreender um bairro, parte
dele ou ainda, varios bairros com baixo total populacional nas areas urbanas ou em varias localidades
incluindo a populacao da zona rural do mipi@ Desse modo, considerando a populacdo atual de
Rondonépolis estimada pelo IBGE que € de cerca de 220.000 habitantes (IBGE, 2017) Rondonopolis
deveria ter no minimo cerca de 49 unidades eSF s6 para atender a populagéo da sua area urbana, ou seja,
16 amais do que possui atualmente. Além disso, considersmddotal de populacdo atendido em cada

um dos 7 territérios de Rondonopolis (Tabela XX) e o nUmero maximo de 1.000 familias ou 4.500

pessoas, verificae que os territorios da Vila Operéria e dedddSenhora do Amparo apresentam um

défice de 3 e 4 estruturas/equipes eSF respectivamente. Também € preocupante o fato do territério
iRegi «xo Central o n«o contar com nenhum eSF apesar d
populacdo de cerca de 22.000 pass!!!

Tamb®&m ® preciso ressaltar que al ®&m dos ATerrit- -rio
federal também institui como instrumento de fomento as a¢des de Salude Bésica e territorializacdo das

acoes de atencgdo basica a salde, aimplatacd o0 s deMpoo b Badde da FamdigNASF),

sendo colocado como critério populacional para sua instala¢cdo o minimo de 100.000 habitantes no

municipio. Rondondpolis ja conta com um (01) NASF do tfarhs tanto pelo total populacional

guanto pelomumero de equipes de eSF que 0 municipio c@nfmderia ter pelo menos mais dois NASF

do tipo 1 As equipes dos NASF sdo compostasmoltiprofissionais que atuam de forma integrada com

as equipes de Saude da Familia (eSF), as equipes de ateng@pdré@spopulacdes especificas
(consultérios na rua, equipes ribeirinhas e fluviais) e cdfPrograma Academia da SaddAs equipes

gue integram os NASF tipo 1 devem trabalhar vinculadas a no minimo 5 e no maximo 9 eqdipes eSF
com as equipes dos eSF, assim, consideraadmpe Rondondpolis conta com 33 estruturas da Saude da
Familia (eSF) ja poderia ter implantado e atendendo as demandas de salde da populagéo, pelo menos
mais dois NASF.

5Tais nucleos foram criados pelo Governo Federal em 2008 e se encontram regulamentRddspala
n°2.488, de 21 de oututde 2011.

"Parametros validos apenas para os municipios dos Estados que integram a Amazo6nia Legal como é o
caso do Estado de Mato Grosso.
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Pelo exposto fica evidente que é necesséforcar as as politicas de implementacéo das estruturas e
unidades basicas de salude voltadas as ac¢des de atencéo a saude basica e de salde preventiva em
Rondondpolis, até porque tal funcéo e responsabilidade extrapola os limites do municipio.

Além de toda essa estrutura para atendimento a populacao urbana de Rondonépolis, 0 municipio também
dispde de 26 unidades eSF para atender a populacdo da zona rural, contudo tais unidades serdo discutidas
no tépico que analise a estrutura dos servicos comwsitdara o espaco rural de Rondonépolis.

Unidades das Redes Municipal e Estadual de Ensino

O municipio de Rondonépolis, no estado do Mato Grosso, apresenta uma
organizacdo espacial em seu sistema educacional publico, dividido em 4 categorias
guais sejamEscolas Municipais de Educacéo Infantil (EMEI), Centros Municipais de
Educacdo Infantil (CMEI);(E.M) Escolas Municipaisde Ciclos da Educagdo
Fundamenta@ Escolas Estadugig.E) que prioritariamente se destinam ao atendimento
do Ensino Médio, porém algnas delas atendem também os ciclos do ensino
fundamental. A distribuicdo espacial d@8 estabelecimentos de ensigo espaco

urbano de Rondonopolis, conforme suas categorias, pode ser observado na8Figura 1
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Figura B. Unidadeslas redes Mnicipal eEstadual de ensino do perimetro urbano de Rondondpolis, Mato
Grosso
Fonte:Prefeitura Municipal de Rondondpolis, 204 Censo Populacional010 (IBGE, 2017)
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cod_unid NOME_UNIDA cod_unid MNOME_UNIDA
E.M.EI-D1 E.M.EI AGTON LEITE DOS SANTDS EE-0O1 E. E. ADOLFO AUGUSTO DE MORAES
E.M.EI-D2 E.M.E.l CORA CORALINA EE-02 E. E. ALFREDO MARIEN
E.M.E1-D3 E.M.E.l ELAINE APARECIDA DE OLIVEIRA LOPES EE-03 E. E. AMALIA OLIVEIRA SILVA
E.M.EI-D4 E.ML.E.I ERLY CARLOS SILVA NUNIS EE-04 E. E. ANDRE ANTONIO MAGGI
E.M.EI-D5 E.M.E_| MACHADO DE ASSIS EE-05 E. E. ANTONIO GUIMARAES BALBINO
E.M.EI - D6 E.M.E.| MATEUS VINICIUS BRAZ E.E - 06 E. E. CARLOS PEREIRA BARBOSA
E.M.EI-D7 E.M.E.I RUBENS ALVES DE SOUZA E.E-07 E. E. DON WUNIBALDO TAULLER

E.E-0O8 E. E. DANIEL MARTINS DE MOURA
CM.EI- 01 C.MLE.I CELINA FIALHO BEZERRA EE-09 E. E. DOMINGOS A. DOS SANTOS
C.M.EI- 02 C.M.E_1 JOANA MARIA DOS ANJOS MEIRELES E.E - 10 E. E. ELIZABETH FREITAS MAGALHAES
C.M.EI- 03 C_M.E.| GIDVANNE GOMES MOREIRA EE-11 E. E. EUNICE SOUZA SANTOS
C.M.EI- D4 C.M.El WIDISNEY APARECIDO RODRIGUES EE-12 E. E. EMANUEL PINHEIRO
C.M.EI- 05 C_MLE.| AUGUSTIM ALVES DE OLIVEIRA EE-13 E.E. FRANCISCA BARROS DE CARVALHO
CM.EI- D6 C_MLE.| IRACY PEREIRA DA SILVA EE-14 E. E. JOAQUIM NUNES ROCHA
CM.EI- 07 C.MLE.I MARIA SEVERINA DA SILVA EE-15 E. E. JOSAD DE MORAES
C.M.EI- 08 C.M.E| JOAD LOPES DA SILVA E.E- 16 E. E. JOSE RODRIGUES DOS SANTOS
EE-17 E. E. JOSE SALMEN HANZE

E.M-01 E. M. TANCREDO NEVES EE-18 E. E. LA SALLE

E.M-02 E. M. ALCIDES PEREIRA SANTOS EE-19 E. E. LUCAS PACHECD DE CAMARGO

EM-03 E. M. ARAD GOMES BEZERRA EE-20 E. E. MAJOR OTAVIO PITALUGA

E.M - 04 E. M. FIRMICIO ALVES BARRETO EE-21 E. E. MARECHAL DUTRA

EM-05 E. M. EDIVALDO Z. BELO EE-22 E. E. MARIA DE LIMA CADIDE

E.M - 06 E. M. FREI MILTON EE-23 E. E. MARIA ELZA FERREIRA INACIO

EM-07 E. M_IRMA ELZA GEOWANELLA EE-24 E. E. ODORICO LEOCADIO DA ROSA

E.M-08 E. M. JOSAO ANTONIO DA SILVA EE-25 E. E. PINDORAMA

EM-09 E. M. MARIO DE ANDRADE EE-26 E. E. RAMIROD BERNARDO DA SILVA

EM-10 E. M. MELCHIADES F. MIRANDA EE-27 E. E. RENILDA SILVA DE MORAES

EM-11 E. M. PARQUE SAO JORGE EE-28 E. E. STELA MARIS VALERIANO DA SILVA

EM-12 E. M. 19 DE MAID EE-29 E. E. SAGRADO CORAGAO DE JESUS

EM-13 E. M. ROSALINO ANTONIO DA SILVA EE-30 E. E. SANTO ANTONIO

EM-14 E. M. PROF? DULCINEIA CASCAD EE-31 E. E. SAD JOSE OPERARIO

EM-15 E. M. VILA ROSELY EE-32 E. E. SEBASTIANA R. DE SOUZA

EM- 16 E. M. GISALIO DA NOBREGA EE-33 E. E. SETE DE SETEMBRO

EM-17 E. M. GILDAZIA SOUZA PORIZZI EE-34 E. E. SILVESTRE GOMES JARDIM

EM-18 E. M. NOS5A SENHORA APARECIDA EE-35 CEFAPRO

EM-19 E. M. ALBINO SALDANHA DANTAS EE-36 APAE

E.M-20 E. M.PROF EVANIA RODRIGUES EE-37 E. E. NOS5A SENHORA DO AMPARO

EM-21 E. M. BERNARDO VENANCIO CARVALHO EE-38 E. E.EDITH PEREIRA BARBOSA

EM-22 E. M. PRINCESA ISABEL

EM-23 E. M. CPAC- SA0 JOAOD

E.M-24 E. M. APARECIDA DE SOUZA VTORASSO

E.M-25 VILA PAULISTA

EM-26 ALFREDO DE CASTRO

E.M-27 DAMIEL PAULISTA CAMPOS

Legenda da Figura8l

Verifica-se nesse cenario uma distribuicdo das escolas estaduaisptatiae J
unidadesno espaco urbano de Rondonopodiguivalente a@8% do total de escolas
urbanas. Ja as escolas municipais soiéghe ensino fundamentaduivalexdoa 34,1%
do total geral urbanod7 unidadesEMEI, equivalente a ,8%e 08unidadesCEMEI,
equivalente 4.0,1%.

Considerandee a rede de escolas estaduais, apresersanpla distribuicdo que,
numa visdo holisticaserificamsepoucas areas sem acesso as unidades de ensino.

No entanto, as escolas municipais ndo apresentam o mesmo dealigbribuicéo
espaciglatendendo apenas as areas periféricas, bem mostoandaareas descobertas
de instituicbes de ensinds EMEIS e CEMEIS apresentage escassos também

atendendo pouquissimas areas periféricas.
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Deste total 47 escolas municipaigu&alente a 100%, possuem do 1° ao 3° ciclos,
sendo 33, equivalente a 70,2% que apresentam do 1° ao 3° ciclos e outras 14,

equivalente a 29,7% que possuem o 1° e 2° ciclos, conforme apresenta a%igura

Figura 19. Populagdo dos Setores Censitariogseete 9 anos no Censo de 2010rédades da rede
Municipal deensinode 1° ao 2° ciclosda Educagédo Infantil e da Rede Estadual de Ensino de 1° ao 3°
Ciclos do Ensino Fundamenth Rondonopolis, Mato Grosso
Fonte:IBGE, 2017; Prefeitura Municipal de Rordipolis, 2017.

Considerandee a faixa etaria existem areas do municipio que apresentam uma
populacdo de criangas entre 5 e 9 anos, num intervalo de 139 a 237, ou seja, areas mais
populosas, mas que, no entanto, ndo possuem unidades de ensino, caxempa,
na porcao norte e leste.

No intervalo de 77 a 183 criancas, em todas as por¢c6es do municipio, existem areas
gue ndo possuem unidades de ensino, inclusive na area central, que também
representam areas populosas.

No intervalo de 48 a 76 criancasaaséncia de escolas se da, principalmente, na
porcéo leste e sul e alguns trechos da por¢éao norte do municipio.

Na mesma faixa etaria, no intervalo de 22 a 47 criangas, apesar de serem areas
menos populosas, verifise a auséncia de estabelecimentos oo central do

municipio, bem como em vérios trechos da por¢éo norte e porcao leste.
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Ainda na mesma faixa etaria, considerando o total de até 21 crian¢as, o municipio
possui amplas areas descobertas de estabelecimentos de ensino, sendo contemplada
apenas area sul, com 1 estabelecimento.

A area central, com certa tendéncia a ndo possuir unidades publicas de essino da
dentre outros aspectos, a presenca de instituicGes privadas que tendem a atender

camadas sociais afortunadas.

Considerando as esegsl que possuem do 1° ao 3° ciclos, verifieagque na faixa
etaria entre 5 e 9 anos, num intervalo de 139 a 237 criancas, existem areas na porcéao
norte e leste do municipio descobertas de unidades de ensino.

De 77 a 138 criancas, a porcao norte do mumicdpa que apresenta maior porcao
de areas descobertas, no entanto, alguns trechos da por¢éo leste e oeste também néo
possuem estabelecimentos.

De 48 a 76 criancas, verifice a auséncia de estabelecimentos, principalmente, na
area norte, na porcéo certeanuma extensa porcéo da area sul do municipio.

De 22 a 47 criancgas, entre 5 e 9 anos, apreser@isauséncia de estabelecimentos,
principalmente, na area sul e central do municipio, bem como algumas por¢des das
areas leste e oeste.

Ja em areas com populacédo de até 21 criancas, somente a area central possui uma
distribuicdo espacial representativa. As demais porcbes do municipio apresentam a
auséncia de estabelecimentos de ensino, ou seja, apresenta certa tendéncia a atender
camadas aciais afortunadas, mesmo sendo unidades de ensino com menor numero de

populacéo.
As escolas de 1° e 2° ciclos de Educacéo Infantil, com criancas de 0 a 4 anos, de

modo geral, apresentage em poucas unidades no municipio de Rondondpolis, no

entanto, tedem a atender as areas periféricas, conforme apresenta aZeigura
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Figura20. Populagdo dos Setores Censitarios ebigéd anosno Censo de 201€ Unidades da rede de
Municipal de ensino municipal de 1° cida Educacéo Infantdm Rondonopolis, MatGrosso
Fonte:IBGE, 2017; Prefeitura Municipal de Rondondpolis, 2017.

As escolas que possuem apenas o 1° ciclo, num intervalo de 110 a 226 criancas, ou
seja, 0 mais populoso, possui apenas 1 unidade de ensino na porcao leste do municipio,
sendo que as ppdes norte, oeste e central sul também apresentam areas populosas.

De 68 a 109 criancas, praticamente, todas as areas do municipio apresentam
descobertas, no entanto, destaca@na porcao norte, alguns trechos da area leste, oeste e
centro sul, bem com extensa porcdo na area sul, sendo areas que apresentam
representativa populacao de criancas de 0 a 4 anos.

De 40 a 67 criancas também, praticamente, todas as areas do municipio
apresentanse descobertas, com destaque para a area norte e central ératthossda
area leste e oeste e central sul do municipio.

As areas com menores numeros de populacdo, ou seja, de 18 a 39 criancas
apresenta completa auséncia de unidades de ensino, sendo que, apenas a porcéo sul,
praticamente, ndo apresenta areas neseevalo, bem como o intervalo de até 17
criancas que, de modo geral, ndo apresenta unidades de ensino, sendo que, 0 municipio
como um todo, apresenta areas neste intervalo de populacédo de criancas.

O municipio possui 7 escolas de Educacéo Infantil qusupos apenas o 2° ciclo e,

gue encontrarsge, principalmente, nas por¢des norte e central.
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