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PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDONOPOLIS
GABINETE DO PREFEITO

SUGESTOES PARA A MINUTA DO PLANO DIRETOR 2018

MINUTA

LEI COMPLEMENTAR N2 , DE DE DE 2018.

Dispoe sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental do Municipio de
Rondondpolis, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE RONDONOPOLIS, Estado do Mato Grosso, aprova e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte lei Complementar:

TiTULO | - DA POLITICA URBANA
CAPITULO I - DOS OBJETIVOS

Art. 1°. No estabelecimento de normas de ordenamento urbano e interesse social, principios
do Estatuto da Cidade — Lei Federal 10.257 de 10 de Junho de 2001 (o Estatuto da Cidade), serd
aplicado o previsto neste Plano Diretor e observado no que couber a referida legislacdo
federal.

Art. 2°. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental é o instrumento basico do
planejamento territorial de Rondondpolis-MT e da politica de desenvolvimento urbano
sustentavel, aplicavel a totalidade do territério municipal, cuja finalidade é emanar condi¢des
indispensaveis a implantacdo de um desenvolvimento ordenado, sempre voltado para o
progresso do Municipio e o bem-estar de seus habitantes.

Art. 32, O Plano Plurianual (PPA), as Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO) e os orcamentos
anuais do Municipio deverdo incorporar as diretrizes basicas e as prioridades contidas neste
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 42. O Municipio devera articular-se com os Governos do Estado e da Unido, objetivando
atrair investimentos afetos a essas instancias de poder, que contribuam para o
desenvolvimento de Rondondpolis-MT em consonancia com as diretrizes e prioridades
estabelecidas nesta Lei.

CAPITULO Il - DO DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

Art. 52. A Politica de Desenvolvimento Urbano e Ambiental em nosso Municipio tem como
principais metas:

I — Qualificar a circulagéo e o transporte urbano, proporcionando os deslocamentos na cidade
e atendendo as distintas necessidades de mobilidade da populagdo;



Il - o desenvolvimento econdmico do municipio e a integracdo e complementaridade entre as
atividades urbanas e rurais, promovendo o processo de gestdo transparente e compartilhada
com parcerias entre o poder publico e sociedade civil;

lll - 0 ordenamento e controle do uso e ocupacgao do solo objetivando a distribuicdo ordenada
das atividades econémicas, principalmente os polos industriais;

IV — garantir permanente protecdo e preservacdao do meio ambiente e do patriménio
paisagistico;

V = instituir unidades de conservacao para protecao ambiental;

VI - promover o saneamento basico com programas de estrutura¢do da gestao urbana que
objetivem a regulacao, fiscalizacdo e controle social dos servigcos de abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitario, asfaltamente; drenagem urbana e gerenciamento de residuos
solidos;

VIl — promover o desenvolvimento e a preservagao do patrimonio histérico, cultural, artistico e
arqueoldgico.

Paragrafo Unico — o Plano de mobilidade desenvolvido para o municipio devera acompanhar
as diretrizes propostas neste plano e demais leis urbanas complementares.

Secdo | — Da Politica de Mobilidade

Art. 62. A estratégia de mobilidade urbana tem como objetivo geral qualificar a circulacdo e o
transporte urbano, proporcionado os deslocamentos na cidade e atendendo as distintas
necessidades da populacdo, através de:

| - prioridade ao transporte coletivo, aos pedestres e bicicletas;

Il - reducdo das distancias a percorrer, dos tempos de viagem, dos custos operacionais, das
necessidades de deslocamentos, do consumo energético e do impacto ambiental;

lll - capacitacdo da malha viaria, dos sistemas de transporte, das tecnologias veiculares, dos
sistemas operacionais de trafego e dos equipamentos de apoio, incluindo a implantagdo de
centros de transbordo e de transferéncia de cargas;

IV — plano geral de circulagdo e transportes;
V - resguardo de setores urbanos a mobilidade local;

VI — estimulo a implantacdo de garagens e estacionamentos com vistas a reconquista dos
logradouros publicos como espagos abertos para interagao social e circulagdo veicular.

Paragrafo Unico — As disposi¢cdes da NBR-9050/2015, referente a Acessibilidade de Pessoas
Portadoras de Deficiéncias, serdo observadas na aplicagdo da Estratégia de Mobilidade
Urbana, no caso de obras de construcgdo de pracas, vias publicas, loteamentos e espacos
urbanos em geral, tanto nos planos e projetos de iniciativa privada como do Poder Publico.

Art. 72. Constituem a Estratégia de Mobilidade Urbana:

I - programa de transporte coletivo, que abrange as questdes fisicas, operacionais e
tecnoldgicas ligadas ao transporte de alta, média e baixa capacidades, bem como ao
transporte seletivo, em suas diferentes modalidades;



Il - programa de centros de transbordo e de transferéncia, que visa a qualificagdo dos
transbordos e das transferéncias modais e intermodais das demandas de deslocamento da
populacdo e das cargas, através da implantacdo e/ou melhoramento de:

a) terminais de integra¢do — que também constituirdo centros de intercambio urbano, com
comércio, servicos e estacionamentos dissuasoérios;

b) terminais de retorno e pontos de conexao;

c) estratificacdo em areas especiais junto aos eixos de carga, de centrais de abastecimento,
armazenamento e comércio atacadista, com vistas a racionalizacdo dos servicos, a
minimizag¢do dos custos operacionais e a integracdo modal de diferentes eixos de mobilidade,
tarifas e fretes.

Il = programa vidrio, que abrange os gravames, os projetos e as obras de implementacado da
malha viaria, inclusive das ciclovias e vias de pedestres;

IV — programa de garagens e estacionamentos, que define a implantagdo de sistemas de:

a) Terminais de estacionamento em areas publicas e privadas, destinados a substituir
progressivamente os estacionamentos na superficie dos logradouros em dreas de grande
centralidade;

b) Estacionamentos dissuasérios integrados com centros de transbordo;
c¢) Estacionamentos temporarios publicos;
d) Implementacdo de incentivos legais a construcdo de garagens;

V - programa de transito, que corresponde ao tratamento da malha viaria no que concerne ao
uso das potencialidades da engenharia de trafego, com vistas a sua fluidez e seguranga,
utilizando as tecnologias para a conservagdo energética, o controle da qualidade ambiental e a
prioridade ao transporte coletivo.

VI — Desenvolvimento do Plano de Logistica para organizacao da circulacdo de bens e servicos
no municipio.

Art. 82. A Estratégia de Mobilidade Urbana apoia-se em cinco programas, com vistas a
qualificacdo da vida da populacgao:

I — abrange todos os aspectos ligados ao transporte de passageiros, com destaque imediato
para a elaboragdo do Plano Geral de Transportes;

Il - trata das questOes referentes as estacOes de transbordos de passageiros, com integracdo
de itinerdrios e de tarifas, e de centrais de transferéncia de cargas;

lll — abrange projetos e implantacdo da malha viaria estrutural ou principal da cidade, das vias
exclusivas para ciclistas (ciclovias) e das exclusivas para pedestres;

IV — refere-se aos estacionamentos publicos temporarios (area azul), terminais de
estacionamentos subterraneos e aos estacionamentos dissuasérios, quando em areas publicas
através de regime de concessdo de servicos;



V — abrange as questdes relacionadas com a circulagédo de veiculos, agora inseridas no novo
contexto da municipaliza¢do da gestdo do transito.

Art. 92. Malha Viaria é o conjunto de vias do municipio, classificadas e hierarquizadas segundo
caracteristicas de que trata o pardgrafo Unico do art. 10 desta Lei.

§ 12 Malha Viaria Bésica é o conjunto das vias de transi¢ao, arteriais e coletoras, constituindo o
principal suporte fisico a mobilidade urbana.

§ 22 Funcdo da via é o seu desempenho de mobilidade, considerados aspectos da
infraestrutura, do uso e ocupacao do solo, dos modais de transporte e do trafego veicular.

Art. 102 As vias, de acordo com os critérios de funcionalidade e hierarquia, classificam-se em:

| — vias de transito rdpido (VTR) — estabelecem a liga¢do entre o sistema rodoviario
interurbano e o sistema vidrio urbano, apresentando altos niveis de fluidez de trafego, baixa
acessibilidade, pouca integracdo com o uso e ocupacao do solo, e sdo prdprias para a operacao
de sistemas de transporte de alta capacidade e de cargas;

Il — vias arteriais (VA) — permitem ligagGes interurbanas, com média ou alta fluidez de trafego,
baixa acessibilidade, apresentando restrita integracdo com o uso e ocupacdo do solo, e sdo
préprias para a operacdo de sistemas de transporte de alta capacidade de transporte coletivo,
segregado do trafego geral e de cargas;

lll - vias coletoras (VC) — recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e arteriais,
apresentando equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade, possibilitando sua integracao
com o uso e ocupacdo do solo, e sdo préprias para a operacgao de sistemas de transporte
coletivo, compartilhado com o trafego geral e de transporte seletivo;

IV — vias locais (VL) — promovem a distribui¢do do trafego local, apresentando baixa fluidez de
trafego, alta acessibilidade, caracterizando-se pela intensa integracdo com o uso e ocupacao
do solo, podendo ter seu término em “cul de sac” a critério do Poder Executivo;

V - ciclovias (Cic) — vias com caracteristicas geométricas e infraestruturas prdéprias ao uso de
bicicletas;

VI — vias secundarias (VS) — ligacGes entre vias locais, exclusivas ou ndo para pedestres;

VIl — vias para pedestres (VP) — logradouros publicos com caracteristicas infraestruturais e
paisagisticas préprias de espacos abertos exclusivos aos pedestres.

Paragrafo Unico. As caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais e paisagisticas das
vias integrantes da malha viaria observardo os padrdes urbanisticos a serem estabelecidos em
Decreto Regulamentar.

Art. 112, As ac¢Oes, programas e projetos previstos no PLANMOB deverao ser executadas no
prazo maximo de 05 (cinco) anos, a partir da publicacdo desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. A administracdo publica deverd encaminhar para aprovagdo nos 6rgaos
competentes, O Plano de Mobilidade Urbana e Rural do Municipio de Rondonépolis, plano
setorial previsto neste Plano Diretor que estabelece diretrizes de acao e monitoramento das
politicas urbanas que promovam as melhorias nas condi¢Ges de deslocamento dos cidad3os
rondopolitanos, contribuindo para o acesso universal a cidade elevando a qualidade de vida.

Secgdo Il - Da Gestao Urbana e Planejamento Urbano



Art. 122, O processo de planejamento urbano do municipio devera ser gerido por érgao
municipal préprio e tera a atribuicao de coordenar, orientar, monitorar e fiscalizar as a¢ées
propostas nesta Lei Complementar, articulado com os demais érgaos da administracao publica
de forma transparente e garantindo a participa¢do popular no acompanhamento da
implementacdo das politicas urbanas.

Art. 132, Para garantir dinamismo a aplicacdo desta Lei, a Cidade tera a participacao ativa do
Conselho Municipal de Politica Urbana Yrbare-de Rondondépolis — CMPU, érgao colegiado de
discussoes e deliberacbes sobre a politica urbana municipal que se tornara forum permanente
para colaborar com o desenvolvimento e ordenamento urbano desse municipio.

§ 12 Este drgdo sera de natureza formuladora, avaliadora, consultiva e fiscalizadora, que sob a
presidéncia do 6érgdo municipal responsavel pelo Planejamento urbano da cidade, ou de outro
orgao que venha a sucedé-la em suas competéncias, tem por objetivos:

I — emitir pareceres sobre quaisquer planos, programas e projetos globais encaminhados
previamente pelo executivo municipal, auxiliando na solucdo dos problemas urbanos, sociais e
ambientais;

Il - exigir as praticas das acdes de desenvolvimento urbano previstas nesta Lei;
Il - fiscalizar as execucdes dos programas de desenvolvimento urbano pelo Poder Publico;
IV — atuar com o Poder Executivo na fiscalizacdo da observancia das normas contidas nesta Lei;

V - colaborar junto aos drgaos publicos na conscientizacdo da populagdo quanto a necessidade
de melhorar a estética urbana da cidade e da protecdo, preservacao, recuperacgdo e controle
das areas ambientais e paisagisticas;

VI — mediar os conflitos urbanos decorrentes do processo de urbanizacao, atuando em funcao
do interesse publico e social.

§ 2 SHSIREVERINUNERACAGIDOSIPARAGRARGS] ~ composicio do CMPU assegurard a

participacdao de um representante titular e suplente, pertencentes aos Poderes Executivo e
Legislativo Municipal e a entidades que serdo especificadas em decreto.

§ 22 O Municipio devera garantir uma estrutura minima para o funcionamento do Conselho,
para as reunides dos conselheiros no processo participativo de planejamento, implementacao
e monitoramento desta Lei.

§ 42 - Para representar o Poder Executivo Municipal e auxiliar o CMPU na implementagdo e
monitoramento do Plano Diretor Urbano e Ambiental, o Municipio deverd implementar o
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Rondondpolis tnstitute-dePlanejamento -
IPPUR, composto por técnicos dos diversos saberes e competéncias profissionais de variados
setores da Administragdo Publica e que desempenhara, dentre outras, as seguintes tarefas
basicas:

| - realizar o treinamento a ser promovido pela Prefeitura, dos servidores municipais cujas
atribuigdes estejam relacionadas diretamente com a implementac¢do do Plano Diretor;

Il = acompanhar a implementac¢ao do Plano Diretor e, avaliando sua aplicacao, sugerir
corregdes, atualiza¢des e ajustes sistematicos;



Il — opinar sobre o que julgar importante para o planejamento urbano e ambiental do
municipio;

IV — realizar estudos e fornecer subsidios para a regulamentacdo de normas complementares
do Plano Diretor Urbano e Ambiental;

V - dirimir duvidas e deliberar sobre os casos omissos desta Lei, como também, das legislagdes
municipais de Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento Urbano, Edificacdes, Postura, Ambiental
e Sanitdria.

Art. 142, Qualquer Cidadao tem o direito de participar nos ajustes sistemdaticos do Plano
Diretor, encaminhando a proposta ao IPPUR.

Paragrafo Uinico — Todos tém direito ao acesso as informacgdes nos drgdos publicos a respeito
do planejamento urbano do municipio.

Art. 152. Na consolidacdo da gestdo democratica de planejamento e desenvolvimento urbano
da cidade deverdo ser promovidos:

I — audiéncias e consultas publicas com os diversos setores da sociedade, convocados pelo
Poder Publico Municipal, com o objetivo de analisar e avaliar novos planos de interesse da
sociedade ou que possam afetar a vida dos moradores de determinada localidade, garantindo
a participacdo da populagcdo em todas as decisdes de relevante interesse publico;

Il = conferéncias de desenvolvimento urbano, de ampla participagao popular mobilizadas pelo
pela Poder Publico Municipal, a fim de definir politicas e plataformas de desenvolvimento
urbano para periodos seguintes, compactuados entre o Poder Publico Municipal e os diversos
setores da sociedade;

Paragrafo Unico. O Poder Publico Municipal poderd promover audiéncia publica com a
populagdo interessada nos processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com
efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, ao conforto
ou a seguranca da populagao.

Art. 162 - Qualquer cidadao, associagdo de bairro ou grupo organizado da sociedade civil
podera propor projeto de Lei para plano e programa de desenvolvimento urbano de bairros
(modelo de Plano de Bairro), desde que comprove o interesse publico ou social.

§ 12 O projeto de lei devera ser objeto de analise e aprovagdo do IPPUR e Conselho Municipal
de Politica Urbana (CMPU) antes de ser encaminhado para votagao;

§ 22 O Plano de Bairro se caracteriza pelo conjunto de informacGes que pretendem promover
melhorias urbanas em qualquer bairro da cidade, indicando as diretrizes que se pretende
alcangar aleaneas, o dimensionamento dos equipamentos urbanos, das intervengdes de
modificagdo na estrutura viaria e os investimentos a serem alocados para o plano.

Art. novo Os casos omissos e as duvidas suscitadas na aplicagdo desta Lei, a regulamentacao
complementar de alguns dispostos, serdo resolvidos e/ou fornecidas diretrizes pelo Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Rondondpolis — IPPUR.



Paragrafo Unico — As propostas de alteragdo desse Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, Lei do Uso e Ocupacgao do Solo e da Lei do Parcelamento do Solo Urbano, deverdo
ter avaliagdo e aprovagao do Conselho Municipal de Politica Urbana (CMPU).

Art. 172 - S3o considerados de interesse publico e prioridades para alocacao de investimentos
pelo Municipio, objetivando a solucdo dos principais problemas urbanos:

I = programas de implementagdo ou complementagdo da infraestrutura basica nos
assentamentos e loteamentos situados nas Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) e demais
areas de urbanizacdo precdria, conforme necessidades de cada populacdo e as caracteristicas
urbanas locais;

Il — programas de construcdes habitacionais de interesse social, e/ou subsidiarios de bolsas de
construgdes, em combate ao déficit de moradias populares;

lll - elaboracgdo de programa de saneamento ambiental (abastecimento publico de agua,
sistema publico de esgotamento sanitario, drenagem urbana e manejo de residuos sélidos);

IV - retirada gradativa das popula¢des que estdo ocupando Zonas de Protecdao Ambiental
(ZPA) para areas habitaveis de interesse social;

V - recuperag¢do do meio ambiente natural e construido, como também do patrimonio
paisagistico;

VI —implantacdo de unidades de conservagao para protecdo ambiental;

VII = implantacdo ou incremento de pracas, jardins e parques publicos para atividades de lazer
e recreagdo, contemplativas de populagées localizadas;

VIl - complementagdo e/ou pavimentagdo do sistema vidrio, de transito e de corredores de
trafego, como também a modificacdo, alargamento ou duplicacdo de ruas, avenidas e
rodovias;

Art. 202. A administracdo publica devera instituir o Sistema de Integracdo de Informacgdes
Municipais com a finalidade de se estabelecer um banco de dados Unico contendo os mapas e
tabelas atualizados por este plano diretor.



§ 12 O Departamento de Geoprocessamento podera ser o responsavel pelo armazenamento e
disponibilizacdo dos dados, promovendo a integracdo destes a todos os érgaos da
administragdo publica. A fiscalizagdo também podera deveria-ser integrada, sistematizada.

wn

22 Devera ser previsto a reorganizacdo e modernizacdo dos equipamentos eletronicos,
softwares assim como o desenvolvimento de politica de capacitacao profissional dos quadros
permanentes de pessoal.















CAPITULO Illl - DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Segdo | - da Politica Habitacional ESSAISECAOIDEVENERIESPECIANAPRECIACAOIDO

Art. 492, A politica habitacional tem como objetivo promover a fung¢do social da cidade e da
propriedade garantindo o acesso a moradia digna a populacdo de baixa renda, por meio das
seguintes diretrizes:

I - promover as regularizacdes fundiarias e melhorias urbanas de areas publicas ou privadas
ocupadas por populagdo de baixa renda, com padrdes urbanisticos compativeis e
infraestrutura basica satisfatdria ao interesse social, garantindo a inclusdo formal e a
cidadania;

Il — estimular a iniciativa privada na promogao de loteamentos sociais, permitindo a redugao
dos custos ao empreendedor, objetivando o aumento da oferta de lotes urbanizados e
unidades habitacionais;



Il — ordenar o adensamento urbano tendo por fim a efetiva ocupacado dos vazios da malha
urbana, com aproveitamento racional da infraestrutura e dos equipamentos comunitarios e
urbanos existentes, evitando a segregacao urbana.

Art. 502. O estabelecimento das Areas Especiais de Interesse Social em nossa cidade, tem
como principais objetivos:

| - permitir a inclusdo formal dos assentamentos ilegais com populac¢des de baixa renda na
malha urbana consolidada;

Il - garantia da permanéncia dos ocupantes primitivos nos assentamentos sociais;

lll - retirada das moradias em drea de risco (areas com alto grau de degradacdo ambiental,
inundacdo e contaminacdo do subsolo), para outra area recomendavel de interesse social;

IV- execucgdo de servicos e infraestrutura urbanos substanciais para a melhoria das condi¢des
de vida das popula¢des em situacdo de vulnerabilidade social, resgatando a cidadania;

V- a construgdo e requalificagdo de moradias sociais, atendendo parcela da populagdo que ndo
tem condi¢bes para adquirir;

VI - producdo de novos loteamentos ou conjuntos habitacionais populares em areas com
infraestrutura urbana consolidada, garantindo a integracao social e combatendo a segregacdo
urbana;

§ 12 Programas de Regularizacdo Fundiaria sdo processos de intervengdes publicas nas areas
ocupadas por loteamentos irregulares, que contemplam as a¢Ges de regularizagdo juridica
referentes a titulacdo dos lotes em sintonia com os projetos de melhoria urbana, de
urbanizagdo ou das construgdes e/ou requalificagdes de moradias sociais, sem prejuizo da
gualidade ambiental para a requalificacdo do espaco habitado dos assentamentos informais;

§ 22 Os programas de Regularizacdo Fundiaria buscam assegurar a efetivacdo do Direito a
moradia e nao especificamente o Direito a propriedade e devem ser elaborados integrados
com programas federais e estaduais;

§ 32 E condi¢do obrigatdria a participacdo da populagdo diretamente interessada ou da
associacdo representativa dos moradores dos bairros ilegais, na formulagdo, decisdo, execucdo
e acompanhamento da legalizacdo juridica e dos investimentos publicos em urbanizacao.

§ 42 E direito das comunidades informais em Rondondpolis-MT reivindicarem as regularizacdes
fundiarias.

§ 52 A |ei municipal de parcelamento do solo estabelecera critérios diferenciados para
aprovacdo e execugao de assentamentos, loteamentos e conjuntos habitacionais destinados as
familias de baixa renda, considerando, entre outros, os aspectos referentes as dimensdes e
areas dos lotes, caracteristicas do arruamento e destinacdo de equipamentos comunitarios.

§ 62 Loteamentos nas dreas especiais de interesse social sdo tratados na Subsecdo Il, Secdo Il,
Capitulo I, Titulo Il, deste Plano Diretor.




Subsegdo | - Da Regularizag&o Fundiria ESSAISUBSEGNOIDEVENERIESPECIAAPRECIAGAOIDG

Art. 522 - O processo de loteamento urbano decorrente de assentamento social em area do
Municipio, tera seus tramites necessarios desenvolvidos pelo érgdo fundidrio competente,
objetivando a legalizac¢do juridica culminada no devido registro e abertura das matriculas de
todos os lotes no Cartdrio Oficial de Registros de Imdveis, implementando com isso o
programa de regulariza¢do fundidria.

Art. 532 - Os lotes oriundos dos assentamentos sociais nas areas publicas serdo titulados aos
primeiros ocupantes de baixa renda cadastrados pela Secretaria Municipal de Habitagdo e

Urbanismo Acde-Seciak

§ 12 Os ocupantes de baixa renda para se beneficiarem dos terrenos deverao ter comprovacgao
de caréncia emitido pela Secretaria Municipal de Habitagao e Urbanismo Acde-Seciak

§ 22 A comprovacao de caréncia serd apos visita, in loco, afim do parecer socioeconémico
relativo ao pretenso titular, feito por servidor publico competente na drea de assisténcia
social.

Art. 542, Na perspectiva de efetivacao do direito a propriedade poderao ser utilizados,
conforme couber, os seguintes institutos juridicos:

I — concessdo de direito real de uso;
Il - direito de superficie;

lll - usucapido especial de imével urbano, na forma da lei.

Art. 552. A infraestrutura nos assentamentos consistird, no minimo de:

| = abertura das vias de circulagdo com os respectivos marcos de alinhamento-nivelamento;
Il - rede de abastecimento de dgua potavel;
lll = rede de energia elétrica e iluminagdo publica.

Var o d o 4 uviais.




Paragrafo unico-§-12 Constitui obrigagdo dos ocupantes, a execu¢do das instalagdes
domiciliares de dgua potavel e de energia elétrica em todos os lotes do assentamento.

Art. 562. O Municipio devera promover nos assentamentos sociais requalificagdes de moradias
voltando-se as necessidades das familias em moradias sub-humanas, objetivando qualidade no
ambiente construido.

Art. 572. O Executivo Municipal poderd constituir programas de subsidios de materiais de
construcdes para os assentamentos a fim de requalificagcdes ou construcdes de moradias
populares por sistemas de mutirGes.

Art. 582. Na ocupacao clandestina consolidada em area de particular, deverd ser assegurado a
parceria e o harmonico entendimento contratual entre o legitimo proprietario e os ocupantes,
com o objetivo do alcance da titulacao dos lotes.

§ 12 Verificado que a ocupacao, ja consistente, com discussées ampliadas sem contribuicdo e
conciliacdo entre os participantes envolvidos, o Poder Publico Municipal podera intervir
contribuindo parcialmente na expectativa de que os conflitos e diferentes interesses que
envolvem o parcelamento do solo sejam conciliados.

§ 22 O Municipio contribuird na elaboragao racional da planta urbanistica de forma a favorecer
a regularizacdo fundidria em bases tecnicamente responsdveis, ficando a cargo da parceria
acordada o desenvolvimento sequencial dos documentos necessarios e adequados a completa
implementagdo burocratica.

§ 32 Em caso de acentuado desentendimento e dificultosa legalizacdo de ocupagdo em drea
particular, o Poder Publico Municipal, com autonomia e em seu papel articulador de promocao
e defesa social, efetuara a desapropriacao da drea urbana necessdria ao loteamento popular a
que se destina, com sua melhor ocupacdo urbanistica e econémica.

§ 42 Ocorrendo a desapropria¢do, o Poder Publico Municipal encaminhara o processo para
regularizacdo via Programa de Regularizagdo Fundiaria.

§ 52 O proprietario desapropriado tem a preferéncia, se desejar, na aquisicdo do imével objeto
da desapropriacao.

Segdo Ill - do Lazer e Esportes AISECAOIDOILAZER EIESPORTES, QUESERASECACIIENAGIII

Art. 592. S3o objetivos do Municipio no campo de lazer, recreacdo e esportes:
I - algar o lazer, recreagdo e esportes a condicao de direito dos cidadaos;

Il - oferecer acesso universal e integral as praticas recreativas e esportivas, promovendo bem-
estar e melhoria da qualidade de vida dos cidadaos rondonopolitanos.

Art. 602. Constituem diretrizes para revitalizar e assegurar o lazer e esporte em Rondondpolis:

I — ampliagdo e reorientacdo da instalacdo dos equipamentos publicos direcionados a pratica
de lazer e esporte, com vistas a ampliagdo da oferta destes beneficios e oferecer novas



oportunidades para a pratica recreativa e esportiva, inclusive com o aproveitamento das
potencialidades do ecoturismo local;

Il = potencializar agdes publicas para a inser¢ao da populagao socialmente excluida, aos
programas sociais ligados a pratica recreativa e esportiva, com implanta¢do de unidades de
lazer e esporte nas zonas carentes;

Il = manter em pleno funcionamento as dreas municipais destinadas ao lazer e esporte,
garantindo a manutencdo de seus equipamentos;

IV = recuperacao dos centros desportivos, adequando-os a realizacdo de eventos e espetdculos
de esportes;

V — garantir a acessibilidade nos equipamentos esportivos e de lazer, promovendo a
adequacado dos espacgos e mobiliario as pessoas com mobilidade reduzida.

VI - elaboracdo de diagndsticos, identificando areas que necessitam de equipamentos
esportivos e recreativos.

TITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Capitulo | - Do Zoneamento

Art. 612. A promog¢ao do adequado ordenamento territorial mediante planejamento dos
parcelamentos, controle do uso e ocupacdo do solo, sera de forma responsavel a adotar as
medidas que favorecam o desenvolvimento territorial de Rondondpolis com sustentabilidade
social, ambiental, cultural, histérica e institucional.

Art. 622. No Municipio de Rondondpolis faz-se a divisdo de seu territdrio em diferentes
macrozonas onde serdo definidas as formas de uso, ocupacdo, protecdo, conservacgao,
restricdo, serviddo publica e outras, bem como os espacos territoriais que devem ser objetos
de especial interesse publico ao atendimento das necessidades das camadas mais pobres da
populagdo.

§ 12 O estabelecimento das diferentes macrozonas obedecera aos seguintes critérios:

| — identificacdo das areas de protecdo, preservacao, recuperac¢do e controle do meio ambiente
natural e construido;

Il - identificagdo do patrimdnio cultural, histdrico e artistico local;

lll = identificacdo das areas publicas e privadas ocupadas de forma ilegal e irreversivel por
populagdes de baixa renda, passiveis de regularizacao fundiaria;

IV —indugdo dos programas habitacionais de interesse social nos vazios urbanos e loteamentos
subutilizados;

V — observancia das potencialidades que caracterizam cada zona de uso no conjunto das
funcdes na cidade;

VI — observancia da realidade de cada regido no que tange a predominancia e adequacdo das
diferentes categorias de uso;

VIl — garantia da compatibilidade de vizinhanga, determinada pela capacidade de convivéncia
entre as diversas atividades e empreendimentos;



VIl - compatibilidade do potencial construtivo com os elementos de infraestrutura existentes
e previstos em cada regido.

§ 12 Este Plano Diretor definira, para cada macrozona em que divide o territdrio do Municipio
de Rondondpolis, os indices urbanisticos de densidade maxima de ocupacdo do solo.

§ 22 A Legislacdo Municipal do Uso e Ocupacdo do Solo estabelecera os parametros para
atividades econ6micas e usos permitidos nas macrozonas e areas estabelecidas neste Plano
Diretor, como também fixard os potenciais construtivos limitados pelos Coeficientes de
Aproveitamento Basico de Construgado, inclusive as taxas minimas de permeabilidade do solo
relativas as dreas dos terrenos.

§ 42 5§32 Os coeficientes de aproveitamento basico serdo diferenciados dentro do municipio e
estardo estabelecidas nreste-Plane-Direter na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 632. Para receber os diferentes tipos de uso, ocupacdo, protegao e interesse publico, o
Municipio de Rondondpolis fica dividido nas seguintes macrozonas:

| — Macrozona rural Macrozena-urbana
Il — Macrozona urbana Macrozena-rural

§ 12 a macrozona urbana tera seu limite estabelecido pela Lei de Perimetro Urbano (Lei XX de
xx de xxxx de 2018) e conforme apresentado em anexo AA desta lei Complementar.

§ 22 A macrozona rural corresponde ao territdrio ndo incluido como area-urbana-e-inclii-os
Distrites-Perimetro Urbano.

Art. 642. A macrozona rural é constituida pela maior parcela territorial do municipio onde
podem ser estimuladas atividades agrossilvopastoris agrepecudrias, 0 ecoturismo, a pesquisa
cientifica, sendo dividida em zonas delineadas segundo critérios sécio-econémico-fisico-
ambientais, para fins do estabelecimento do ordenamento territorial da zona rural do

municipio de Rondondpolis, sendo assim definidas: ebedecendo-asrestricdescontidas-nesta




-. A macrozona urbana terd sua extensdo dividida em zonas delineadas segundo
critérios fisicos-ambientais, para fins do estabelecimento do ordenamento territorial do

_M-u-niei-pie—de Rondonopolis, sendo assim definidas:

| — Zona de Prote¢do Ambiental ;

Il — Zona de Desenvolvimento Estratégico -;
IV — Zona Especial de Urbanizacao;

PN—Zona Central;

M—Zona Urbana Adensavel.




Art. 662. Area de Preservagdo Permanente (APP) A-Zona-de-Protecio-AmbientaHZPA) é

caracterizada por diversas formas de vegetacdo responsaveis pelo equilibrio natural, no
controle da erosdo dos solos, do assoreamento dos cérregos, ribeirdo e rio e a manutengao de
suas vazdes, evitando alagamentos e deslizamentos, destacando-se as nascentes, matas
ciliares e as faixas marginais de protec¢do de aguas superficiais.

Art. 672. No Municipio de Rondonépolis é considerada como _
- Zona-de-Protecao-Ambienta{ZPA} as faixas bilaterais de glebas continuas, ao longo dos



cursos d’agua que deverdo ter as distancias minimas preservadas a partir de suas margens
(borda superior da calha), de:

I — 30m (trinta metros) para os corregos;

Il - 50m (cinquenta metros) para o ribeirdo Arareau e rio Jurigue;

Il = 100m (cem metros) para o Rio Vermelho;

IV — 50m (cinquenta metros) 180m-{cerm-metros} ao redor das lagoas, lagos ou reservatoérios
d’agua naturais, e reservatoérios d’agua artificiais acima de 20 ha (vinte hectares) eu-artificiais;
V - 50m (cinquenta metros) 100m-{eem-metres} nas nascentes permanentes ou temporarias,
incluindo os olhos d’agua e veredas, seja qual for a situacado topografica.

Art. 682. O parcelamento do solo em lotes situados em Area de Preservagdo Permanente (APP)

Zona-de-Protecdo-AmbientaH{ZRA}; devera respeitar as diretrizes do Cédigo Ambiental

Municipal e Lei de Parcelamento e Lei de Zoneamento Uso e Ocupacdo do Solo.

Paragrafo tnico. Nos antigos loteamentos que possuem terrenos as margens dos cursos
d’agua, sera obrigatdria a faixa de protecdo permanente observando as mesmas distancias
exigidas no art. 672 desta Lei, conforme a natureza e caracteristica do curso d’agua.

Art. 692. Excepcionalmente, nos lotes antigos demarcades-e-ocupadesantes-de1994 as

margens de corregos canalizados ou galerias de dguas pluviais, deverad ter a faixa de servidao
nao edificante, de forma a conter inundagdes e a permitir o livre escoamento das dguas, com
dimensdo de 02 (duas) vezes a largura dos canais, observando o minimo de 6,00m (seis
metros) a partir de suas bordas.

§ 12 O Poder Publico Municipal promovera todas as acées necessdrias para a protecao
ambiental e recuperacdo destas dreas ndo edificantes, ndo sendo devida aos proprietarios
quaisquer indenizag¢Oes pelas faixas com ou sem construcgdes nelas porventura existentes.

§ 22 O fechamento dos lotes ndo podera impedir o escoamento das aguas nem as operagdes
de limpeza e manutencdo do espago nado edificante.

§ 32 Para os cdrregos canalizados que em alguns trechos exista formacao vegetal natural em
suas margens, devera ser respeitada a faixa ndo edificante com dimensdo minima de 15,00m
(quinze metros) de suas bordas e/ou cota maxima de enchente.

§ 12 N3o serd permitido o uso e a utilizagdo de quaisquer meios de publicidade visual e
propaganda nas Zonas de Prote¢do Ambiental (ZPA).

Art. 712, O Poder Publico Municipal podera deverd-ebrigateriamente reflorestar as faixas
bilaterais continuas aos cursos d’dgua respeitadas as respectivas distancias mencionadas no

art. 67 desta Lei Complementar.

§ 12 Em razdo da circulacdo da fauna, o Poder Publico Municipal podera, caso entenda,
demarcar com marcos de concreto, as faixas de protecdo ambiental continua aos cursos
d’agua Arareau, Jurigue e Vermelho, observando as distancias minimas exigidas nesta Lei
Complementar.



§ 22 O reflorestamento observara critérios técnicos, no que tange a escolha dos tipos e o porte
das espécies vegetais a serem plantadas, devendo estas combinar com o tipo de solo, clima e a
época do plantio.

Art. 722, Nas Areas de Preservagdo Permanente (APP) Zenas-de-Protecio-AmbientalH{ZPA)

onde existam populagdes em area de risco, o Poder Publico Municipal desenvolverd a¢des
efetivas a fim de remover esses moradores para dreas habitaveis de interesse social, nas
condicdes que elevem a moradia digna e ao bem-estar, bem como a reducdo dos impactos na
natureza.

Paragrafo Unico. A Administracdo Publica estabelecera metas plurianuais a serem atingidas,
através de indices quantitativos, visando as construcdes de moradias sociais em areas
habitaveis, como também a recuperacdo ambiental.

Art. 732. A Administracdo Publica Municipal atualizara periodicamente o precederd-com—a
elaberacde-de diagnostico ambiental, nas Areas de Preservagdo Permanente (APP) ZPA no
Municipio, considerando caracteristicas especificas, as alteracGes significativas e o grau de
degradacado, objetivando o controle, monitoramento e desenvolvimento de acdes efetivas de
recuperagao.

§ 12 A Administracdo Publica Municipal, estabelecera metas plurianuais a serem atingidas,
através de indices quantitativos, considerando-se o planejamento das a¢des e atividades
desenvoltas visando a protecdo, conservacdo e recupera¢ao ambiental.

§ 22 As areas de reserva legal localizadas no Perimetro Urbano do Municipio, estdo delimitadas
no anexo BB - Mapa do Zoneamento, que é parte integrante deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental (PDDUA);

§ 32 O desmatamento ou alteracdo indevida da cobertura vegetal situada na area de reserva
legal das propriedades, constitui em infracdo considerada “gravissima”, ficando o proprietario
do imével obrigado a recompor a vegetagao alterada, de acordo com as exigéncias do érgdo
ambiental municipal, além de sujeita-lo a outras sangGes cabiveis.

Subseciet—Das Unidades-de-Conservacio-Municipal Subsecdo Il — Das Areas de Unidades de
Conservagdo Municipal — AUCM

Art. 742. As Areas Unidades de Conservacdo Municipal (AUCM) sdo areas no Municipio de
propriedade publica ou privada, com caracteristicas naturais de relevante valor ambiental ou
destinadas ao uso publico, legalmente instituidas, com limites definidos, sob condi¢Ges
especiais de administracdo e uso, as quais aplicam-se garantias de conservagdo e protecao.

Paragrafo Unico. As Areas de Unidades de Conservagdo (AUCM) sob regulamento das diversas
categorias de manejo, constituem o Sistema Municipal de Unidades de Conservagao (SMUC), o
qual deverad ser integrado ao Sistema Estadual e Nacional.

Art. 752, Poderd o Poder Publico Municipal ampliar o perimetro das AUCM, anexando
propriedades inteiras ou fragBes, as quais pelas suas caracteristicas fisicas e bioldgicas,
venham a ampliar os beneficios proporcionados, através de compra, desapropria¢do, permuta
por outro imoével, transferéncia de potencial construtivo ou condigdes especiais de ocupagao
para a drea remanescente, no caso de cessdo de parte deste imovel.



§ 12 S3o consideradas indisponiveis as terras publicas, pertencentes ao patrimonio do
Municipio, ou as particulares sujeitas a desapropriagao, necessarias a protecdo, preservacao e
conservacao dos ecossistemas naturais, devendo ter destinacao exclusiva para esse fim.

Art. 762. Conforme o disposto do § 32 do art. ?? aFt—LZ—Z_

- desta Lei, o Poder Publico Municipal regulamentard as dreas, mediante critério de
classificacdo, uso, ocupacdo e manejo das respectivas Unidades de Conservacgdo, sejam elas
publicas ou privadas, sendo vedadas quaisquer atividades que comprometem ou possam a vir
comprometer os atributos e caracteristicas, especialmente protegidos, nessas areas.

§ 12 Nos mapas e cartas de risco do Municipio serdo obrigatoriamente assinaladas as Areas
Unidades de Conservag¢dao Municipal existentes.

Art. 772. Conforme o estabelecido na Lei Federal 9.985, de 18/07/2000, que instituiu o Sistema
Nacional de Unidades de Conservacdo (SNUC), as Areas de Unidades de Conservacdo
Municipal (AUCM) constituem o Sistema Municipal de Unidades de Conservacgdo (SMUC) e,
dividem-se em dois grupos:

I - unidades de protecdo integral;
Il = unidades de uso sustentavel.

§ 12 O objetivo basico das Unidades de Protecdo Integral é preservar a natureza, sendo
admitido apenas o uso indireto dos seus recursos naturais.

§ 22 O objetivo bdsico das Unidades de Uso Sustentavel é compatibilizar a conservacao da
natureza com o uso sustentavel de parcela de seus recursos naturais.

Art. 782, As Areas de Unidades de Conservagdo Municipal (AUCM) s3o classificadas conforme
as categorias discriminadas no Cédigo Ambiental Municipal. Ne-municipio-de-Rondondpelis
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Subsegdo Ill — Das Areas de Infraestrutura Verde — AlV

Art. 792. As dreas de infraestrutura verde interesse-de-Rrotecdo-Paisagistica compreendem as

areas verdes publicas a serem preservadas, no Municipio Perimetro-Urbane de Rondondpolis,
tais como:

| — areas verdes dos loteamentos pracas;
Il — jardins e jardinetes jardins publices;
Il — canteiros de avenidas;

IV - rétulas;

V — largos e eixos de animagao;

VI — arborizacdo nos passeios publicos. faixas-de-dominie-dasrodoviasfederais-e-estaduais

publico, o drgao ambiental municipal, através da fiscalizagdo ambiental, devera notificar os
proprietarios dos imdveis fronteiricos para que procedam o plantio no prazo méaximo de 30
(trinta) dias apds a notificacao.

Paragrafo Unico — A escolha da espécie arbdrea, plantio, grade de protecdo, alinhamento e
espacamento, deverdo ser de acordo com as diretrizes constates na Lei Complementar
Municipal xx de xxxxx de 2018 (Cédigo Ambiental Municipal) e, no Plano Diretor de

>
=
[on
o
=
N
Q
Le)
Q.
o
c
=
[on
<]
>
Q
Q
(%]
D
=
=
®
oQ
=
Q
3
®
>
—
Q
(o
(o]
T
®
o
pe
o
o
(0]
]
h
c
S
)
o]







SubsecieV—das-Areas-de ControleEspecial Secdo Il — das Areas de Controle Especial

Art. 97°. Areas de Controle Especial (ACE) correspondem as areas publicas ou privadas dentre

de-perimetre-urbane-de N0 municipio, que possuem atividades ou servigos publicos ou de
iniciativa privada submetidos a normas prdprias de controle e monitoramento sanitdrio e

ambiental, em fungdo de suas peculiaridades e carater extremamente impactante, os quais
devem ser segregados.

§ 12 S3o consideradas Areas de Controle Especial (ACE):

| - aterro sanitario, industrial e hospitalar;

Il - estagOes elevatdrias e de tratamento de esgoto;

lll - depdsitos de embalagens de agrotéxicos para reciclagem;

IV - depdsitos provisérios (intermedidrios) regionalizados de atragdo de residuos sélidos,
denominados “eco pontos” com objetivo de captar principalmente restos de vegetais,
entulhos e outros descartes, com excecdo a residuos organicos e animal;

V - deposito de pneumaticos usados;

VI - depdsito de pilhas e baterias diversas;
VIl - depdsito de produtos radioativos;
VIII - cemitérios;

IX - indUstrias isoladas e servigos isolados.

§ 22 Estas areas de controle especial deverdo ser submetidas as normas de instalagdo
constantes no Cadigo Sanitario do Municipio para a expedicdo da respectiva Autorizagdo
Sanitdria por parte da Vigilancia Sanitaria, bem como as normas de protecdo ambiental para
posterior Licenciamento Ambiental pelo 6rgao competente.

§ 32 As atividades, servicos, extragdes, preparacgoes, beneficiamentos e fabricagdes designadas
de “industria isolada e servigo isolado” serdo classificadas em Lei Municipal do Uso e Ocupagao
do Solo.

§ 42 As industrias isoladas deverdo localizar-se na area rural, inabitavel e afastada de outras
zonas de uso, devendo ser observadas as normas especiais de instalacdes adequadas, em
atendimento as legislagdes ambiental e sanitaria.



Art. 982, As instalacGes de aterro sanitario, aterro industrial ou hospitalar, curtume, fabrica de
sabdo de sebo animal, fabrica que processa ossos, e jazida de olaria, devem pedem ser
localizados na zona rural do municipio, a raios superiores a 300 m (trezentos metros) das faixas
de dominios das rodovias federais, estaduais ou anel vidrio, bem como de qualquer edificacao,
inclusive de penitencidria.

Art. 992. E expressamente proibido a instalagdo de aterro sanitdrio, industrial e hospitalar a
um raio inferior de 500m (quinhentos metros) dos cdrregos, ribeirdo, rio e nascentes,
obedecendo as diretrizes do Cédigo Ambiental e o devido licenciamento ambiental.

Art. 1022. Os cemitérios horizontais e os verticais, denominados cemitérios para sepultamento
de pessoas deverdo ser submetidos ao processo de licenciamento ambiental e sanitario.

§ 12 Os cemitérios de animais, especificos para o sepultamento de animais, deverdao também
atender a processo de licenciamento ambiental e sanitdrio.

§ 22 O cemitério de animais devera estar localizado na area de expansdo urbana, a raios iguais
ou superiores a 500,00m (quinhentos metros) de outras zonas de uso, como também, dos
corregos, ribeirdo, rio ou nascentes




Art. 1072. As areas destinadas a cemitérios ndo poderdo localizar-se a uma distancia minima
de 5.000m (cinco mil metros) de qualquer outro cemitério, medidos em linha reta.

Art. 1082. A instalagdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto do Municipio na area de expansao
urbana, devera guardar distancia com raio minimo de 500,00m (quinhentos metros) das areas
zenas residenciais, comerciais ou industriais.

Art. 1092. As instalacGes de beneficiamento de couros e peles (exceto curtume), carvoaria,
depdsito de embalagens de agrotéxicos, depdsito de pilhas e baterias, depdsito de
pneumaticos usados, frigorifico, matadouro e penitencidria, deverao estar localizadas nas
glebas de expansdo urbana, a raios iguais ou superiores a 500,00m (quinhentos metros) das
faixas de dominios das rodovias federais, estaduais ou anel vidrio, bem como, de qualquer
outra zona de uso ou edificacdo.

Paragrafo Unico — Os depdsitos de embalagens de agrotdxicos, pneumaticos usados, pilhas e
baterias, deverao guardar distancia com raios minimos de 500,00m (quinhentos metros) dos
corregos, ribeirdo, rio ou nascentes.

Segdo Il — Zona de Urbanizagéo de Interesse Turistico (NECESSARIO'DELIMITAR'AS/AREAS QUE

Secioti—Zonaded i Ectratéa;

Art7? Constituida pelas éreas rurais .. EREAS ESSASIQUE DEVERAOSERIDELITADASE

Art. ??2 — O parcelamento do solo para chacaras de recreio, com terrenos de area inferior
a fragdo minima de parcelamento rural, na zona de urbanizagdo de interesse turistico,
realizado pela iniciativa privada, sera regulado por lei municipal especifica, obedecendo as
diretrizes nela estabelecida e as exigéncias da legislagdo ambiental.



~

disciplina as instituicdes de condominio.

§ 22 As atividades comerciais e de servigcos que serao caracteristicas urbanisticas na Zona
reguladas pela lei municipal do Uso e Ocupacgado do Solo.

§ 32 A alteragdo cadastral de uso do solo rural para fins em uma area especial de interesse
turistico dependera de anuéncia, autorizagdo, e baixa do Instituto Nacional De Coloniza¢do
e Reforma Agraria — INCRA, e posteriormente, da inscricdo no departamento de cadastro
imobiliario da prefeitura municipal, seguindo as exigéncias e procedimentos necessarios a
atualizagao do uso.
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Secdo V — Zona de Desenvolvimento Estratégico Rural

Art. novo? - Constituida pelas dreas rurais adjacentes as rodovias federais BR-163 e BR -
364, entorno do Distrito Industrial/Terminal Intermodal e distritos urbanos (ntcleos
urbanos).

§ 12 Novos loteamentos de natureza industrial para atividades de alto impacto, a serem
classificadas em Lei Municipal do Uso e Ocupacédo do Solo, poderdo ser direcionadas para
essas areas rurais, bem como, em glebas lindeiras as faixas de dominio das Rodovias
Federais BR-163 e BR -364, atendidas as diretrizes da Lei Municipal de Parcelamento do
Solo Urbano.



Art. 1102. Compreendem as dreas do _t.em-t—eﬂe-ele onde

podem ser desenvolvidos programas ou projetos de natureza econOmica e estdo divididas
m:

(0]



| — Loteamento Setor Rodoviaria Area-de-Seguranca:
Il — Areas bilaterais lindeiras as Rodovias Area-aeropertudria:

[Il — Distritos industriais impactantes
IV- Micro Distritos Industriais ndo impactantes

Subsecao |- Loteamento Setor Rodoviaria

Art. novo? - E constituida pelo loteamento Setor Rodoviaria, de natureza urbanistica para
atracdo de comércios e de servigcos especiais.

Pardagrafo Unico Essas atividades especiais serao classificadas em lei municipal de uso e
ocupacao do solo, determinada pela capacidade de convivéncia entre os diversos
empreendimentos.

Subseciel—Arca-deSeguranca

Subsecdo Il — Areas bilaterais lindeiras as Rodovias

Art. 1112, S3o as areas do perimetro urbano adjacentes as rodovias estaduais, federais,
anel viadrio, enterne-de-Terminal-trtermedal, caracterizados pelo petencial-poluidor,
grande volume de demanda de circulacdo de veiculos de carga, exigindo instalacdes
nermas-adequadas aos usos e, quando couber, atendimento as normas especiais sanitarias
e ambientais.

§ 12 As rodovias a que se refere referidas no caput deste artigo, gue-atravessam-o
territério-do-municipio sdo:

| — Rodovia Federal BR-364;

Il - Rodovia Federal BR-163;

I1I- Rodovia Estadual MT-130;

IV - Rodovia Estadual MT-270;

V —Anel Vidrio-RedeviaEstadualMT-471; [ROdoViaidobeixe)

V| — Redovia-EstaduatMT-383-

§ 22 As Areas bilaterais lindeiras as Rodovias Areas-de-Seguranea sdo constituidas pelas
correspondem-—a-uma faixas bilaterais que compreendem as quadras ou glebas lindeiras as

rodovias e de 250,00-{trezentosecinguental-metros, contada-do-eixo-dasrodevias, anel
vidrio. e FerminaHntermodal.

§ 32 As atividades comerciais e industriais permitidas es-uses-permitides-nas Areas
bilaterais lindeiras as Rodovias Areas-de-Seguranea serdo classificados na lei municipal de
uso e ocupacgao do Solo.

§ 42 N3o é permitido o uso residencial nas quadras lindeiras as rodovias federais BR-364 e

BR-163. Areas-de-Seguranca-

§ 52 Nas quadras lindeiras as rodovias estaduais MT-130, MT-270 e Anel Viario serdo
permitidas habitacOes exceto, os terrenos frontais a essas vias.

§ 62 Em dreas especificas destinadas a conjuntos habitacionais ou condominios horizontais
fechados poderao ser localizadas nessas areas bilaterais lindeiras as rodovias federais,
estaduais e anel viario, atendidas as diretrizes da lei municipal de parcelamento do solo
urbano.



Art. 1132, O parcelamento do solo nas Areas Lindeiras as Rodovias e Anel vidrio de
Seguraneca pode ser caracterizado pelo modelo de parcelamento em superquadra (quadra
nao dividida em lotes guande-nio-dividea-guadra-emloetes) destinada a implantacéo de
indUstria, ed-comércio ou institucional, devendo ter drea minima de 10.000,00m2 (dez mil
metros quadrados) i -
observadas outras disposi¢cOes especiais para essas areas na ¢a-Lei Municipal de
Parcelamento do Solo Urbano.

§ 12 N3o sera permitido desmembramento de glebas nessas dreas, exceto quando
destinado a um processo de loteamento urbano.

§ 22 Os projetos de parcelamento do solo deverdo prever uma via paralela a gleba a ser
parcelada, fora da faixa de dominio federal ou estadual, com o gabarito minimo de 15,00m
(quinze metros);

§ 32 Os desenhos dos retornos e/ou acessos da via a rodovia ou ao anel viario deverao ser
apreciados e aprovados pelos 6rgaos es%aeluaJ—eu—f—edeFaJr competentes

Art. novo?. E proibido nas faixas de dominio das rodovias federais, estaduais ou do anel
viario:

| - o depdsito de qualquer tipo de residuo;
Il - o exercicio de atividades comerciais ou de servigos ambulantes;
Il - a execugao de construgao de qualquer natureza.

Paragrafo Unico - O Poder Publico Municipal intervird em quaisquer das irregularidade
acima, em trecho da zona urbana, para garantir a seguranga no trafego urbano,
valorizacdo paisagistica e assegurar a realizacdo de manutengées ou servicos publicos.

Art. 1142 Aquele que ocupa drea nas faixas de dominio das rodovias ou do anel vidrio,
com edificacdo para qualquer finalidade, perder-lhe-a a posse, independentemente do
tempo de ocupacao, justificada pelo caput do artigo anterior.

§ 12 Os ocupantes serao notificados pelo Poder Publico Municipal para a desocupagao,
devendo a notificacdo ser feita pelo fiscal de posturas do Municipio ou por edital quando
frustrada, por 03 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo pessoal.

§ 22 O prazo para o cumprimento da obrigatoriedade de desocupacdo e limpeza da area sera
de 03 (trés) meses a partir da notificagao.



§ 32 Em caso de descumprimento deste prazo previsto, o Poder Publico Municipal procedera a
demolicdo das edificagGes.

Subsegdo Ill — das Areas Industriais Impactantes

Art. 1292, S3o constituidas eenstituidos-areas-inrdustriais pelo e Distrito Industrial de
Rondondpolis, Parque Industrial Vetorasso, e-Parque Industrial Fabricio Vetorasso, Distrito

Industrial Augusto Bortoli Razia e-Parguetndustria-ntermodal-de-Rondonédpeolis.

§ 12 As industrias designadas de alto impacto, a serem classificadas em Lei Municipal do
Uso e Ocupacao do Solo, deverao obrigatoriamente ser direcionadas para estes polos
industriais.

§ 22 Novos loteamentos de natureza industrial para atividades de alto impacto deverao ser
adjacentes aos locais referidos acima e em glebas compreendidas nas faixas bilaterais
lindeiras as rodovias federais, atendidas as diretrizes da lei municipal de parcelamento do
solo urbano.

§ 32 Parte das areas obrigatdrias para reservas municipais de loteamento industrial,
poderdo ser em outra localidade da zona urbana que por ventura o empreendedor venha
a possuir, as quais poderdo ser em terras ndo loteadas ou em quadras de bairros
existentes, objetivando a promoc¢do de utilidade publica ou de interesse social, em um ou
mais dos previstos nos incisos do § 22 do Art. 1552 desta Lei, em especial os imdveis
objetos de incidéncia do Direito de Preempgao.

Art. 1302. As atividades, beneficiamentos e outros processos ée fabris ligados a industria
téxtil com caracteristicas de alto impacto impactantes-ao meio ambiente, deverao
pederdo-instalar-se;-preferenciabmente; em setor téxtil especifico a ser delimitado pelo
Poder Publico Municipal, tendo em vista a utilizacdo da infraestrutura de esgotamento
industrial.

§ 12 Cabe ao Poder Executivo Municipal, através de seu 6rgao competente SANEAR (Servico de
Saneamento Ambiental de Rondondpolis), aprovar e fiscalizar a rede coletora de esgotamento
para recebimento dos residuos industriais de polo téxtil, adequando estd infraestrutura urbana
ao sistema publico integrado, assegurando esta solugdo definitiva e garantindo permanente
protecdo ao meio ambiente.

§ 22 Os proprietarios industriais deste setor, deverdo executar as suas adequadas instalagdes
de protecdo ambiental, orientados pelas diretrizes emanadas pelo érgdo estadual competente
no processo de Licenciamento Ambiental.

Art. 1322, O Municipio podera facultar ao proprietario de gleba situada nessas areas ressa
zoena, a requerimento deste, o estabelecimento de consércio imobiliario, conforme

disposicdes previstas no artigo _ deste plano diretor, como

forma de viabilizagcdo do aproveitamento da area para loteamento industrial.



Subsecdo IV — Das areas de Micro Distritos Industriais ndo impactantes _

Art. novo?. Areas constituida pelo Loteamento Micro Distrito Industrial “Anézio Pereira de
Oliveira”.

§ 12 Os terrenos desse loteamento municipal devem ser alienados de forma onerosa a
terceiros ou permuta-los pelo valor a ser avaliado pelo Poder Publico Municipal publicado
através de Decreto, devendo o interessado submeter-se as disposi¢cdes da Lei n? 2.213,
09/09/1994 e alteragdes (Lei do CODIPI), sendo que as formas de pagamento e eventuais
descontos serdo determinados via Decreto a ser expedido pelo Municipio.

§ 22 0 adquirente de imdvel no Micro Distrito Industrial Anézio Pereira de Oliveira, tera
prazo de 02 (dois) anos para edificacdo de no minimo 20% (vinte por cento) da construcao
pretendida, aprovada e licenciada, sob pena de reversao automatica do imével ao
patrimonio publico sem qualquer indenizacao.

§ 32 Os recursos obtidos com a alienacdo dos terrenos serdo depositados em conta
vinculada e revertidos na complementagao de infraestrutura e melhorias no préprio Micro
Distrito.

§ 42 Qutras disposi¢cOes necessdrias para a viabilizacdo desse Micro Distrito poderdo ser
regulamentadas via Decreto a ser expedido pelo Poder Executivo.

Art. novo?. Novos Loteamentos dessa natureza industrial para atividades ndao impactantes
deverdo ser adjacentes ao local referido acima e em glebas compreendidas nos segmentos
que constituem as faixas bilaterais lindeiras as rodovias estaduais e anel vidrio,
obedecendo as diretrizes da Lei Municipal de Parcelamento de Solo Urbano.

Art. novo?. As atividades comerciais e industriais “ndo impactantes” permitidas e
necessarias a funcionalidade dos Micros Distritos Industriais serao classificadas na Lei
Municipal do Uso e Ocupacao do Solo.

Art. novo?2. O Municipio podera facultar ao proprietario de gleba situada nessas areas, a
requerimento deste, o estabelecimento de consdrcio imobilidrio, conforme disposi¢cdes

previstas no artigo _deste Plano Diretor, como forma de

viabilizagdo do aproveitamento da area para loteamento de Micro Distrito Industrial.

Secao VIl Seeae-H — Zona Especial de Urbaniza¢ao

Art. 902. Compreendem os vazios urbanos, as areas especiais de interesse social,
loteamentos de chacaras de recreio na malha urbana, e areas de amortecimento (area no
entorno de bens tombados e reservas naturais de vegetacdo dentro da malha urbana), que

s




depropriedade-indigena-e-deverdo atender a pardmetros urbanisticos especificos
definidos - na lei de uso do Solo;

Subsecdo Il — Das Areas Especiais de Interesse Social



Art. 912. Areas Especiais de Interesse Social (AEIS), abaixo discriminadas, sdo aquelas
destinadas a implantacdo de projetos que ofertem lotes urbanos para populagdo de baixa
renda, promovendo a Politica Habitacional do Municipio.

()

()

(MERECE VISTAS DO DEPT® DE APROVAGAO DE LOTEAMENTOS DA SECRETARIA DE
HABITACAO, A FIM DE COLABORAR NA DISCRIMINAGCAO DAS AREAS PARA LOTEAMENTOS
DE INTERESSE SOCIAL)

§ 12 O municipio, em face da necessidade de diminuir o déficit habitacional e atender a
demanda de caréncia por moradia de baixa renda, podera instituir, a qualquer época de
vigéncia desta Lei, novas AEISs, valendo-se das diretrizes da presente Lei Complementar, e
da Lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano, devendo submeter a proposta a
aprovag¢ao no CMPU.

Art. 922, O parcelamento do solo nas AEIS devera se valer do previsto no paragrafo 5
artigo 50 desta Lei. poderdo-atendera-pardmetrosurbanisticos-diferenciadosaproy

Art. 932. Na aprovacdo de loteamento em AEIS, em drea desapropriada de interesse social
com processo de desapropriacao judicial em curso, podera ser dispensada a escritura
registrada de propriedade desde que apresentada a imissdo proviséria na posse concedida a

Unido, Estado, Municipio de Rondondpolis ou suas entidades delegadas, autorizadas por Lei a
implantar programas sociais.

Paragrafo Unico - §1°No-caso-de-que-trata-o-presenteartigo-pardgrafo-anterior; O

processo devera ser instruido com cdpias auténticas da decisdo que tenha concedido a



imissdo proviséria na posse, do decreto de desapropriacao, do comprovante de sua
publicacdo na imprensa oficial e, quando promovido o parcelamento social por entidade
delegada, da lei de criacdo e de seus atos constitutivos.

Art. 952 Em conjunto habitacional classificado como de Interesse Social, ndo serd admitido
o agrupamento de moradias justapostas horizontalmente {residéncias-em-série}, podendo
ser formado por residéncias geminadas.

Paragrafo Unico —§-22 As iniciativas objetivando os loteamentos de interesse ateanee social
poderdo ser tanto do Poder Publico como de entidades privadas.

Art. 962. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de gleba destinada a
projetos de Habitacdo de Interesse Social, a requerimento deste, o estabelecimento de
consorcio imobilidrio como forma de viabilizacdo financeira do aproveitamento da drea nao
loteada.

§ 12 Considera-se consdrcio imobilidrio a forma de viabilizacdo de plano de loteamento ou
conjunto habitacional, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal
sua area e, apos a realizagdo das obras, recebe, como pagamento unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 22 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietdrio serd
correspondente ao valor da area antes da execugao das obras, observado o valor da base
de calculo do IPTU ou valor atualizado pela Comissdao Municipal de Avaliagao de Bens
Imoveis, descontado o montante incorporado em func¢do das obras realizadas pelo Poder
Publico e ndo computado expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

Subsecdo lll — Dos Loteamentos de Chacaras de Recreio no Perimetro Urbano

Art. novo?. S3o loteamentos antigos destinados a chacaras e/ou sitios de recreio,
compreendidos pelos bairros abaixo discriminados, existentes na zona urbana desta
cidade:

A. Chdacaras Antonio J. Barbosa;
Chacaras Adriana Quito;
Sitios de Recreio Boa Vista;
Chacaras Beira Rio;
Chacaras Alegria;

N






1. Sistema de esgotamento sanitario;
2. Sistema de drenagem de aguas pluviais;
3. Energia elétrica de medigdo agrupada.

§ 12 - Os projetos dos sistemas de esgotamento sanitario e drenagem pluvial deverdo ser
aprovados por érgdos municipais competentes.

§ 22 - O projeto de energia de medicdo agrupada devera ser aprovado pela empresa
concessionaria de energia elétrica, bem como, atestada a disponibilidade de energia
elétrica para a especifica localidade.

§ 32 - Esses projetos deverao ser acompanhados das ART’s (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica) dos profissionais responsaveis pelas autorias e execugdes das respectivas obras.
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Segao VIIl - Zona Central



Art. 1332 A Zona Central compreende a drea central de Rondondpolis e suas adjacéncias com
seus desdobramentos funcionais de naturezas compativeis, caracterizada pelo alto grau de
concentracao e diversidade das atividades e servigos, e com infraestrutura urbana consolidada
e abrigando o nucleo pioneiro da cidade.

Art. 1342, Esta zona estd compreendida pelo perimetro destas vias publicas no seguinte
trajeto: partindo-se do ponto de esquina da Rua Rosa Bororo com a Av. Mal. Rondon, segue
pela Av. Mal. Rondon, Rua 15 de Novembro, Av. Dom. Wunibaldo, Rua Domingos de Lima, Av.
Mal. Rondon, Rua Francisco Félix, Av. Frei Servéacio, Rua Fernando Correia da Costa, Av.
Presidente Médici, Av. Ary Coelho, Rua Rosa Bororo até o ponto de partida, fechando o
roteiro.

Paragrafo Unico. Devem ser observadas as propostas de plano ciclovidrio e pedestrelizacdo na
Zona Central da cidade, compatibilizando as a¢des previstas no PLANMOB e as diretrizes
estabelecidas neste plano diretor

Art. 1352, Desdobros de terrenos nesta zona obedecerdo as diretrizes da Lei Municipal de

Parcelamento do Solo Urbano. Em-case-de-desmembramentos-ouremanejamentos-de

a
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Art. 1362. O Poder Executivo podera, em qualquer época, reconstruir os passeios publicos no
quadrilatero central da cidade ou em algumas localidades especiais, tendo em vista a
padronizagdo estética, obedecendo ao padrao municipal vigente, cabendo a participa¢do dos
proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados nestas obras de transformacao
estética, harmonica e valorizacdo paisagistica do conjunto.

Paragrafo tnico — O Poder Publico Municipal podera definir areas de aplicacdo deste artigo,
levando em conta os aspectos turisticos e paisagisticos da cidade.

Art. 1372. Os critérios de adequacgdes, caracteristicas de construgdes das calgadas e demais
especificagdes complementares para a regulamentacdo do artigo anterior presente
eapitule, serdo estabelecidos na forma, prazos e condi¢des regulamentares, a serem
baixadas em ato do Poder Executivo.



Segao-V Secao IX — Zona Urbana Adensavel

Art. 1382. Compreende o territério urbanizado ndo identificado nas demais zonas
identificadas neste Plano Diretor e com suas delimitagdes constantes do Anexo CC -
- desta lei Complementar.

Art. 1392, Adensamento resideneial é a relacdo numérica que demonstra o grau de
concentracdo ou dispersao de uma populacdo num determinado espaco, podendo ser
usada no controle da ocupacdo do territdrio visando o atendimento dos seguintes
objetivos:

I — impedir e minimizar os impactos negativos do crescimento desordenado e da falta de
planejamento na gestdo da cidade;

Il — identificar areas dotadas de equipamentos e infraestrutura publica de saneamento que
estejam subutilizadas, promovendo instrumentos para sua ocupacao;

Il — compatibilizar os usos e e ocupagao do solo no Municipio, viabilizando o
desenvolvimento econO6mico, social, a preservacdo ambiental e do patrimdnio cultural;

e ocupagao

Art. 1412. Em caso de desdobros nessas areas citadas no artigo anterior
desmembramentos-ouremanejamentos-de-terrenesnessasfaixas, os lotes resultantes
deverdo atender as dimensdes e dreas minimas exigidas na lei municipal de parcelamento

do solo urbano. nas-demaiszenas-gque-estiverem-fronteiricas-aos-trechos-dasrespectivas

VHass

Art. novo?. Fica proibido o parcelamento do solo, mediante desdobro ou
desmembramento, de glebas urbanas ou rurais existentes na zona urbana adensavel.

Capitulo Il -Do ordenamento do solo urbano

Sec¢do | — das Normas de Parcelamento do Solo Urbano




disciplina apresentada em Lei municipal especifica que devera conter os detalhes sobre o
processo de aprovacdo, licenca de execugdo, normas urbanisticas e penalidades.

§12 A disciplina do parcelamento devera ser apresentada em lei especifica e deve conter os
detalhes sobre o processo de aprovacao, procedimento para registro imobilidrio, normas
urbanisticas e penalidades.

Art. 1432, N3o serdo admitidos no perimetro urbano de Rondondpolis loteamentos
descontinuos ou segregados da malha urbana da cidade, devendo ser contiguos e ter a
continuidade ou integracdo do sistema vidrio e de transito.

Paragrafo Unico — N3o serdo considerados descontinuos ou segregados as barreiras naturais
de rios, corregos e ribeirdes, desde que o empreendedor providencie a interligagdo necessaria
ao proposto loteamento. Consideram-se-integrades-e-continuos-osltoteamentosseparades;

Art. 1442, Conforme o disposto no § 22 do art. 62 da Lei Complementar Estadual n2 038 de
21 de Novembro de 1995 (Cédigo Ambiental de Mato Grosso), nas propriedades com
caracteristicas rurais que possuem areas de Reserva Legal que estiverem ou vierem a estar
situadas no Perimetro Urbano do Municipio, ficam vedado o parcelamento do solo nestas
areas.

§ 19 Nas propriedades situadas no Perimetro Urbano e que constem de reserva legal
inscrita a margem da matricula do imével, no registro de imdveis competente, sera vedada
a alteracdo de sua destinacdo nos casos de transmissdo a qualquer titulo ou de
desmembramento da area.

Art. 1452.. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento urbano, o interessado deverd
apresentar ao setor competente municipal o Laudo Geomorfoldgico que informe, dentre
outras, as caracteristicas e condigdes do solo, com parecer conclusivo para com a ocupagdo
urbana ou ndo e consideragdes relativas ao impacto ambiental.

Art. novo?. Paragrafe-dnico—As caracteristicas urbanisticas dos parcelamentos do solo e
as finalidades a que se destinam relacionadas as zonas em que se situem, determinam o
ideal controle do uso do solo

Art. 1462. Na aprovacgdo de loteamento, o proprietario da area se obrigard a executar, dentre
outros servigos exigidos na Lei Municipal de Parcelamento do Solo, no minimo as seguintes
obras de infraestrutura:

| — pavimentagdo asfaltica;

Il — rede publica de abastecimento de dgua potavel;
Ill — rede de drenagem de dguas pluviais;

IV — rede de esgotamento sanitario;

V —rede de energia elétrica e iluminagao publica.

I ; 5 o-asfaltica:



7
s

Paragrafo Unico — §-22 Constitui obrigacdo do loteador, dentro do que se refere o caput do
artigo referem-os-paragrafosanteriores, a execucdo das instalagdes domiciliares de
abastecimento de dgua potdvel e de esgotamento sanitario a todos os lotes do novo
loteamento.

Art. 1472, As implantacdes de novos parcelamentos do solo dependerado da utilizacdo racional
da infraestrutura e dos equipamentos urbanos existentes, considerando o grau de viabilidade
técnica e financeira do municipio para atendimento pelos sistemas urbanos de infraestrutura.

§ 19 Antes da elaboracdo de projeto de loteamento urbano, o interessado devera requerer
aos respectivos érgdaos competentes a certiddo de uso e ocupagao do solo, bem como,
posterior a-viabilidade técnica de implantagao dos sistemas publicos de abastecimento de
agua, de esgotamento sanitdrio, de drenagem pluvial e de energia elétrica.

§ 22 Quando o loteamento provocar aumento de investimentos em obras de
infraestrutura e custeio de servigcos excedente aos limites geograficos do plano
urbanistico, o parcelamento do solo podera ter sua aprovacao e licenga pela
municipalidade, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio, através da
execucao, pelo empreendedor, das obras e servicos de infraestrutura urbana que deverao
constar especificamente em escritura publica de caugdao com garantia hipotecdria, na
descricdo de execugbes e nos prazos fixados no termo de compromisso previsto na Lei
Municipal de Parcelamento do Solo Urbano.

§ 32 22 As outorgas ao empreendedor para a ampliagdo da capacidade da infraestrutura
urbana existente, serdo dadas apds aprovacao dos projetos de infraestrutura necessaria ao
novo loteamento, pelos respectivos 6rgaos e concessionarias competentes, os quais
estabelecerdo as condicdes e recomendacdes técnicas a serem observadas na execucdo da
infraestrutura suplementar.




Art. novo?. §22 No parcelamento de gleba para a implantacdo de loteamento fechado
dever-se-a buscar o necessario equilibrio entre os interesses publico e privado, cuja
disposicdo urbanistica ndo podera ficar em desarmonia com as principais vias de
circulagdes publicas ou corredores de transito e trafego urbano, ndo podendo de maneira
alguma estancar a articulacdo e a complementacao do sistema viario integrado da cidade.

Art. novo?. A implantacdo de condominio horizontal fechado em gleba urbana dependera,
preliminarmente, da aprovacdo do loteamento urbano, cuja disposi¢cdo urbanistica ndo
devera ficar em desarmonia com as principais vias de circulagées publicas ou corredores
de transito e trafego urbano, ndo devendo de maneira alguma estancar a articulagdo e a
complementacdo do sistema viario da cidade.

§ 12 Ruas ou avenidas publicas de bairros circunvizinhos que tém suas extremidades
tangenciando area para um condominio horizontal fechado, deverdo ter duas
continuidades de vias publicas neste solo, ndo podendo ser interrompidas pelo
empreendimento.

§ 22 Parte das areas obrigatérias para reservas municipais para essa natureza de
empreendimento, poderdo ser em outra localidade da zona urbana que por ventura o
empreendedor venha a possuir, as quais poderao ser em terras nao loteadas ou em
quadras de bairros existentes, objetivando a promocao de utilidade publica ou de
interesse social, em um ou mais dos previstos nos incisos do § 22 do Art. 1552 desta Lei,
em especial os imdveis objetos de incidéncia do Direito de Preempcao.

§ 32 Esta natureza de empreendimento é regulada pela Lei Municipal de Parcelamento do
Solo Urbano, obedecendo as diretrizes nela estabelecidas.

§ 42 A posterior aprovagao e licenga de construgdo para condominio residencial horizontal
fechado no tecido urbano da cidade é regulada pelo Cédigo de Obras do Municipio, e
Observadas s demais disposi¢Ges estabelecidas nas normas da legislagao federal em vigor
que disciplina os condominios e as incorporagées imobiliarias.

§ 22 Ruas ou Avenidas Publicas de bairros circunvizinhos que tém suas extremidades
tangenciando area para um condominio horizontal fechado, deverao ter suas continuidades de
vias publicas neste solo, ndo podendo ser interrompidas pelo empreendimento.

Art. 1502. O loteamento de natureza residencial a ser implantado limitrofe a polo industrial,
devera conter preferencialmente nesta divisa, jardins e areas verdes constituidas no
percentual obrigatdrio, afim do controle climatico, da purificacdo do ar e diminuicdo sonora.




Secao Il - das normas de uso do solo urbano

Art. 1532, A Lei de Zeneamente; uso e ocupacao do solo na drea urbana e rural do
Municipio de Rondondpolis devera estabelecer as bases referenciais para ordenar o
desenvolvimento das fungées sécias na cidade, o uso e ocupacgao do solo, estabelecendo

parametros para as dlferentes zonas de uso. es—pa-ramet—ms—de—dmemamente—pa-ra—as

Subsecao | — dos parametros urbanisticos

Art. 1542, Os parametros definem a relagdo entre os espagos ocupados, a ocupar e vazios,
controlando as densidades populacionais no territdrio, obedecendo as regras de protecao
ambiental descritas neste plano.

§ 12 o aproveitamento do solo serd determinado pelos seguintes parametros urbanisticos:

| — taxa fndice-de ocupacao;

Il — coeficiente basieo-de aproveitamento maximo de construgao oneroso e ndo oneroso;
W — fracio ideald daded ;

Il IV — taxa indice de permeabilidade do solo;

IV V — recuos ou afastamentos obrigatorios;

V VI — gabarito maximo de altura das edificacdes.

TITULO 11l - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Capitulo I — Do processo de planejamento urbano
Secdo | — do direito de preempcgao

Art. 1552, O direito de preempg¢ao confere ao Poder Publico Municipal preferéncia para
aquisicdo de imdvel objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 12 A Administragdo Municipal, de acordo com a necessidade publica e social, planejara e
programara as aquisi¢oes preferenciais, em bases sélidas, incorporadas ao plano plurianual e
as diretrizes orcamentarias do municipio.

§ 2° Lei municipal delimitara as dreas em Rondondpolis-MT em que incidira o Direito de
Preempgdo, sempre que o Municipio necessitar de areas para:

I = regularizagao fundiaria dos assentamentos com popula¢do de baixa renda;
Il = parcelamento do solo ou conjuntos habitacionais de interesse social;

Il — abertura, prolongamento, modificacdo, amplia¢cdo ou duplicagcdo de vias de circulages
publicas;



IV — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V —criacdo de espacos publicos para atividades de lazer e esportes, pracgas, parques e areas
verdes;

VI - implantacdo de unidade de conservacao para prote¢cdao ambiental;
VIl - protecdo de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

§ 32 A Lei municipal deverd enquadrar cada drea em que incidira o Direito de Preempg¢do em
uma ou mais das finalidades enumeradas no paragrafo anterior e fixard prazo de vigéncia para
apresentacdo de projeto.

Art. 1562. O proprietario devera notificar sua intengao de transferir para outrem o dominio do
imoével, para que a Administracdo Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste
por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12 A notificacdo mencionada no presente artigo sera anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado a aquisicdo do imével, da qual constardo prego, condi¢des de
pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fara publicar, em érgao oficial e em pelo menos um jornal local de grande
circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida e da intencdo de aquisicdao do imovel nas
condicOes da proposta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no presente artigo sem manifestacdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢gdes da proposta
apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio,
no prazo de 30 (trinta) dias, copia da escritura registrada de transferéncia do imovel.

§ 52 A alienagdo processada em condigOes diversas da proposta apresentada é nula de pleno
direito.

§ 62 Ocorrida a hipdtese prevista no paragrafo anterior, o Municipio podera adquirir o imével
pelo valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aquele.

Secdo Il — da transferéncia do direito de construir

Art. 1572, Lei municipal podera autorizar o proprietdrio de imdvel urbano, privado ou publico,
a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto
em legislagao do uso e ocupacgao do solo, quando o referido imdvel for considerado necessario
para fins de:

I - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il - preservacgdo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

lll = servir a programas de regulariza¢do fundidria, urbanizacao de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e habita¢do de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietadrio que doar ao Poder Publico seu
imoével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Il do caput.



§ 22 Lei municipal deve ser elaborada para instituir o instrumento d TDC estabelecendo as
condigOes relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir.

Secdo lll - da outorga onerosa do direito de construir

§ 12 Para os efeitos deste artigo, coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a area
edificavel e a area do terreno.

§ 22 O Poder Publico Municipal definira o limite maximo a ser atingido pelo coeficiente de
aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a infraestrutura existente e o
aumento de densidade esperado numa respectiva area.

Art. 1592, Lei municipal especifica estabelecerd as condicGes a serem observadas para a
outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso, determinando:

I — a férmula de cdlculo para a cobranca;
Il = os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
lll = a contrapartida do beneficiario.

Art. 1602. Os recursos auferidos com a ado¢ao da outorga onerosa do direito de construir

Art. novo?. A forma de ressarcimento do “solo criado”, de que trata o artigo 159 desta lei,
podera ser em pagamento de valor em pecunia previsto na lei municipal especifica.

Sec¢do IV — da concessdo do direito real de uso

Art. 1612. Para a outorga da concessao de direito real de uso para ocupantes que estejam
morando em area publica situada no perimetro urbano é necessaria a desafetacdo do bem
publico mediante lei municipal especifica.

Art. 1622. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos
por érgdos ou entidades da Administragao Publica com atuagdo especifica nessa area, os
contratos de concessdo de direito real de uso de imdveis publicos:

| - terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando o disposto
no inciso Il do art. 134 do Cddigo Civil;

Il - constituirdo titulo de aceita¢do obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos
habitacionais.

Art. 1632. A concessdo podera ser outorgada para entidades assistenciais, cooperativas e
comunitdrias formadas pelos beneficidrios do referido programa.



Sec¢do V — do parcelamento compulsdrio

Art. 1642. Parcelamento compulsério é o instrumento da politica urbana pelo qual o poder
publico municipal pode condicionar o proprietario de lotes, glebas ou areas ndo edificadas
subutilizadas a dar-lhe uso fazendo com que se cumpra a fungao social da cidade e da
propriedade.

Art. 1652. Os proprietdrios de areas descritas no Art. 2?°. _
_ no-caput-do-artigo-anterior, deverdo promover o

parcelamento do solo garantindo o ordenamento, integracdo e desenvolvimento urbano.
§ 12 As glebas passiveis de serem loteadas deverao ser definidas levando-se em consideragao a
demanda populacional por moradia, trabalho, servigos e equipamentos publicos e a existéncia
de infraestrutura a fim de que seja assegurado o desenvolvimento de transito e trafego
urbano, ndo podendo estancar a articulagdo e a complementacgdo do sistema viario da cidade.

Art. 1662. O proprietario de solo urbano da cidade, deverd promover o adequado
aproveitamento deste, sob pena de aplicacdo consecutiva de 03 (trés) instrumentos.

| — parcelamento compulsério;
Il — aplicacdo de IPTU progressivo no tempo;
Il — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

§ 12 O loteamento nas areas de que trata o art. 165 desta Lei deverd ser em observancia as
diretrizes e requisitos urbanisticos para loteamentos de interesse social tratados na lei

municipal de parcelamento do solo urbano. secde-N-do-capituloanteriorno-guecouber:

§ 22 O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para efetuar o processo de
loteamento ou edificacdo, devendo a notificacdo ser averbada no Cartério Oficial de Registros
de Imdveis. Uma vez promovido o adequado aproveitamento do imével, cabera ao Executivo
Municipal efetuar o cancelamento da averbacdo.

§ 32 — Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de 03 (trés) meses a partir do
recebimento da notificagdo, comunicar a Prefeitura Municipal uma das seguintes providéncias:

| —inicio da utilizacdo do imdével;

Il — protocolamento de um dos seguintes pedidos:

a) Alvara de aprovagao de projeto de parcelamento do solo;
b) Alvara de aprovacdo e execugao de edificagao.

§ 42 O proprietario tera o prazo de até 02 (dois) anos, a partir do inicio de obras previsto no §
32 deste artigo, para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou da edificacdo do
imével ou da primeira etapa de conclusdo de obras no caso de empreendimentos de grande
porte.”

Art. 1672. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere a obrigacdo de lotear, prevista no artigo anterior, sem interrupgao de
quaisquer prazo.

Segao VI —do IPTU progressivo no tempo



Art. 1682. Em caso de descumprimento dos prazos previstos no § 3 do art. 166 desta Lei, o
Poder Publico Municipal procedera a aplicagdo do IPTU progressivo no tempo, mediante a
majoracdo da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd duas vezes o valor referente ao ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 22 Cessara o efeito do presente artigo quando o proprietdrio, seu representante ou
responsdvel proceder ao loteamento, conforme estabelecido no art. 166 desta Lei.

§ 32 Caso a obrigacdo de lotear ndo esteja atendida em 05 (cinco) anos, o Poder Publico
Municipal manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao,
garantida a prerrogativa prevista no art. 175 desta Lei.

§ 42 E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributacdo progressiva de que
trata este artigo.

Secao-VHH Secdo VIl — da desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica

Art. 1752, Decorridos 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento do solo, o Poder Publico Municipal poderd
proceder a desapropriacdo da gleba, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais vigentes ao ano.

§ 22 O valor real da indenizacdo refletird o valor venal da base de calculo do IPTU e ndo
computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

§ 42 O Municipio procedera ao adequado parcelamento do solo no prazo maximo de 05 (cinco)
anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico.

§ 52 O parcelamento da gleba podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatério.

§ 62 Fica mantida para o adquirente da gleba nos termos do pardgrafo anterior a mesma
obrigacao de parcelamento do solo prevista no art. 166 desta Lei.

Seg¢de- Vil Secao VIII - do direito de superficie

Art. 1692. O proprietario urbano poderd conceder a outrem o Direito de Superficie do seu
terreno, inclusive transferir o direito de uso ao Poder Publico, por tempo determinado ou
indeterminado, mediante escritura publica e registro junto a matricula do respectivo imovel.

§ 12 O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo relativo ao terreno,
na forma estabelecida no contrato respectivo, atendido os pardmetros de uso do solo desta Lei
Complementar.

§ 22 A concessdo do Direito de Superficie podera ser gratuita ou onerosa.



§ 32 O Superficidrio responderd integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacdo
efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do Direito de Superficie,
salvo disposicdo em contrdrio do contrato respectivo.

§ 42 O Direito de Superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

§ 52 Por morte do Superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 1702. Em caso de alienac¢do do terreno, ou do Direito de Superficie, o Superficiario e o
Proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicbes a
oferta de terceiros.

Art. 1712, Extingue-se o Direito de Superficie:
I = pelo advento do termo;
Il = pelo descumprimento das obriga¢Ges contratuais assumidas pelo Superficiario;

lll - se o Superficiario der ao terreno destina¢do diversa daquela para a qual for concedida,
antes do termo final do contrato.

Art. 1722, Extinto o Direito de Superficie, o proprietario recuperard o pleno dominio do
terreno, bem como das acessoes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente
de indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

Paragrafo Unico — A extingdo do Direito de Superficie sera averbada no cartério de registro de
imoveis.
Art. 1732, O proprietario de area urbana pode também transferir o direito de uso ao Poder

Publico a fim de regularizacao fundiaria, cujo direito de superficie serd depois repassado aos
assentados nos respectivos lotes.

Art. 1742, Em areas que envolvam a aplicacdo do IPTU Progressivo, o proprietario podera
conceder ao Poder Publico o direito de superficie, liberando-o, objetivando destinagbes de
utilidades publicas, interesse social ou realizacGes de obras de urbanizacao.

Seg¢de-VHl Secao IX — dos estudos de impacto

Art. 1762. S3o estudos de impacto os instrumentos que descrevem os efeitos positivos e
negativos, as medidas mitigadoras e compensatdrias para liberagao de construgdo de
empreendimentos ou atividades causadores de impacto na qualidade de vida da populacdo
residentes nas areas envoltdrias desses empreendimentos.

§ 12 Lei municipal, no interesse do bem estar coletivo, definird os empreendimentos e
atividades privados ou publicos em zona urbana ou de expansdo urbana que necessitarao
obrigatoriamente de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) e estudo prévio de impacto
de transito (EIT) para obter as licengas ou autoriza¢des de construgdo ou funcionamento a
cargo do Poder Publico Municipal.

Subsecao | — do estudo prévio de impacto de transito

Art. 17792. Lei especifica disciplinara o conteuldo, aplicacdo, condi¢cdes e penalidades a serem
aplicadas na elaborac¢do do Estudo Prévio de Impacto de Transito.



Subsegdo Il — do estudo prévio de impacto de vizinhanga

Art. 1782. — O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca sera executado pela-pelo Instituto
de Pesquisa e Planejamento Urbano de Rondondpolis — IPPUR de forma a contemplar a
andlise dos efeitos positivos e negativos das atividades, servicos ou empreendimentos a
populacdo residente na drea e suas proximidades, e incluird a analise, no minimo, as
seguintes consideragdes:

| = caracteristica urbana da localidade, o uso existente predominante e a ocupacao do solo no
entorno das atividades previstas;

Il - o aumento da populagdo na vizinhanga;

lll - a capacidade e existéncia de infraestrutura urbana;

IV - o trafego que vai ser gerado e a demanda por transporte publico;
V - o impacto no sistema vidrio da localidade;

VI - a valorizacdo ou deprecia¢do imobiliaria;

VII - riscos a saude publica;

VIII - poluicdo sonora que gerar3;

IX - as consequéncias para a paisagem e estética urbana;

X = implicacGes no patrimoénio ambiental;

XI — Riscos permanentes aos vizinhos e as pessoas em transito.

§ 12 O objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca é democratizar o sistema de tomada de
decisdes sobre os grandes empreendimentos a serem realizados na cidade de Rondonépolis,
dando voz a bairros ou comunidades que estejam expostos aos impactos dos grandes
empreendimentos.

§ 22 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga deverd, entdo, considerar a opinido da
populacdo diretamente afetada pela atividade ou empreendimento previsto e a abrangéncia
desse impacto, através de audiéncia publica realizada na comunidade ou localidade mais
proxima a que se destina a atividade ou empreendimento, em local indicado por seu
representante legal, ja apresentando nessa audiéncia a analise dos estudos pré-realizados.

§ 32 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, apds realizado a Audiéncia Publica e estudos
definidos, devera ser encaminhado ao CMPU — Conselho Municipal de Politica Urbana de
Rondondpolis, para o parecer final.

§ 42 As conclus@es do Estudo de Impacto de Vizinhanga poderao aprovar o empreendimento
ou atividade, estabelecendo condi¢Ges ou contrapartidas para sua instalagao.

§ 52 A contrapartida a ser oferecida pelo empreendedor, relacionando-se a sobrecarga que o
empreendimento provocara, podera ser, a critério do Poder Publico e voz da comunidade, nas
exigéncias de:

| - construgdo de pragas, parques, escolas, creches ou algum outro equipamento comunitario;



Il - postos de trabalhos dentro do empreendimento e iniciativas de qualificacdo profissional
para os cidadaos afetados;

Il - investimentos na infra-estrutura urbana ou viaria;

IV - abertura de vias publicas adicionais;

V - melhorias na sinalizacdo e semaforizacdo do sistema de transito e trafego urbano;
VI - reserva de dreas verdes ou de uso institucional no interior do empreendimento;
VIl - fixacdo de vagas de estacionamento de uso publico na drea do empreendimento;

VIII - restauragdo de patrimonio histérico ou cultural.

Art. 1792, — Na garantia da compatibilidade de vizinhanga, empreendimentos e atividades
especiais para se instalarem dependerao de elaboracdo de estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV).

§ 12 Lei municipal, no interesse do bem estar coletivo, definira os empreendimentos e
atividades privados ou publicos em zona urbana ou de expansao urbana que necessitarao
obrigatoriamente de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas
ou autoriza¢des de construgcdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

§ 22 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca ndao podera ser recomendado para impedir
empreendimentos necessarios a coletividade.

§ 32 Todas as especificacbes, apresentacoes para consulta e procedimentos de aplicagao
do estudo de impacto de vizinhanga estarao contempladas na Lei Municipal, de que trata o
§ 1 do caput desse artigo.

Art. 1802. Registra-se que o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ndo substitui a elaboracao
e a aprovacao de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da
Legislagdo Ambiental, para as atividades contempladas.

Secdo VIII — das operagGes urbanas consorciadas

Art. 1812. O Poder Publico, através de Lei Municipal especifica, podera delimitar drea para a
aplicagdo de operagao urbana consorciada.

§ 12 Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos proprietdrios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area
transformacGes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo paisagistica e
ambiental.

§ 22 As intervencgGes e medidas de transformacdes urbanisticas, na zona urbana ou de
expansao urbana, dependerao de elabora¢do do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV)
para obter a concordancia e a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados.



§ 32 Os condicionantes impostos para a aplicacdo de uma operagdo urbana referem-se a
dindmica do mercado imobilidrio, a existéncia de interesse dos agentes envolvidos na
participacao e ao estabelecimento de parcerias.

§ 42 Demais planos, previsoes, medidas e condicionantes, para os efeitos deste artigo,
encontram-se nos dispostos dos artigos 32 a 34 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade), no que couber.

TITULO IV — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 1822, O direito de propriedade urbana nao pressup0de direito de construir, cujo exercicio
deverd ser autorizado pelo Poder Publico Municipal, observando diretrizes que forem
estabelecidas neste Plano Diretor, bem como seguindo as normas emanadas das legislacGes
municipais de Uso e Ocupacdo do Solo, Ambiental, Edificacdes e Postura.

Art. 1832, As reservas municipais integrantes do patriménio dos bairros, ndo poderao ter suas
fungdes fundamentais desvirtuadas.

§ 12 O Municipio ndo podera desmembrar estas dreas publicas em lotes para assentamentos
sociais.

§ 22 Constitui obrigacdo do Poder Publico executar nestas areas publicas, as pracas de lazer e
esportes ou edificagGes institucionais, conforme as prioridades dos bairros.

§ 32 O Poder Executivo serd responsabilizado pela omissdo, ma conservacdo e ma destinacao
de drea de uso publico.

Art. 1842, O Poder Publico Municipal poderd desapropriar terras urbanas ou de expansao
urbana objetivando utilidade publica ou interesse social previstos nos incisos do § 22 do art.
15592 desta Lei.

Paragrafo Unico. Ao imével desapropriado para implantagdo de loteamento popular,
destinado a classe de baixa renda, ndo se dara outra utilizagdo nem havera retrocessao.

Art. 1852. O Poder Publico Municipal podera reurbanizar em condi¢Ges especiais e
diferenciadas, a transformagdo ou recuperacgao de pragas, ruas, avenidas, espagos publicos e
acervo histdrico ou cultural, para estabelecer melhores condicbes de lazer, cultura, seguranca,
acessibilidade, mobilidade viaria e conforto a populacdo, podendo ter projetos de
reurbanizagao com diretrizes préprias de atendimento as necessidades especificas da area
delimitada.

Art. 1862. O Poder Publico Municipal podera impor a perda do direito a propriedade particular
sobre determinado imdvel, através da desapropriacado, justificada por utilidade ou necessidade
publica, para a promogdo do desenvolvimento urbano.

Art. novo?. O Poder Publico Municipal poderd intervir sobre imével de propriedade
particular na zona urbana ou de expansdo urbana, em seu todo ou parte dele, através da
serviddo administrativa, para assegurar a realizagdo de servigco publico.

§ 12 O Municipio podera exigir em areas ndo loteadas ou em lotes vagos uma reserva de
faixa ndo edificante destinada a implantagdo de equipamentos para servigos de
abastecimento de dgua, de esgotamento sanitario, de coleta ou escoamento de aguas
pluviais ou outros equipamentos urbanos.



§ 22 O proprietario do imével podera ser indenizado, sempre que o sacrificio no direito a
propriedade trouxer prejuizos especiais.

Art. 1872. Serdo asseguradas em propriedades particulares na zona de expansao urbana ou
rural, servidGes publicas de passagem a sitios arqueoldgicos ou de preservacdo ambiental que,
pelo seu valor cultural e natural requeiram a protec¢ao do Poder Publico Municipal de
Rondondpolis-MT.

Art. novo?. Edificagdes em um mesmo lote comprovadamente construidas anteriores a
publicacdo desta Lei, poderdo ser aceitos desdobros em dois ou mais imdveis edificados
autdnomos, respeitada a fracdo de lote com area minima de 125,00 m2 (cento e vinte e
cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros) lindeira a via publica.
§ 12 As edificagGes devem estar averbadas a margem da matricula original do imovel,
expedida pelo cartério oficial de registro de imdveis.

§ 22 Para esse tipo de desdobro, preliminarmente as edificacdes deverao ser vistoriadas
pelo setor competente do Poder Executivo a fim de verificar as condicdes minimas que
satisfacam a iluminagdo e ventilagdo natural, salubridade, privacidade, o conforto e a
higiene dos usudrios que poderao ser beneficiados pela fracdo ideal de lote.

Art. 1882. No interesse do bem estar publico compete a todo e qualquer municipe colaborar
na fiscalizacdo do fiel cumprimento dos dispositivos desta Lei.

Art. 1899, O Executivo Municipal promoverd ampla divulgacdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental junto a populacdo, através dos meios de
comunicacao, de audiéncias publicas, palestras e da publicacdo e distribuicdo de cartilhas
e similares, bem como mantendo exemplares integrais do PDUAR em érgdos competentes
da Prefeitura e nas Bibliotecas existentes no Municipio.

Art. 1909. Revoga-se expressamente a Lei n° 43, de 26 de Dezembro de 2006, que instituiu

o Plano Diretor, assim como todas as suas alteracoes. asteis2-119/94{Zoneamente
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Art. 1912, - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas todas
as disposi¢gdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DE RONDONOPOLIS, aos __dias do més de de 2018.
JOSE CARLOS JUNQUEIRA DE ARAUJO

Prefeito de Rondondpolis



